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APRUEBA NUEVA LEY GENERAL DE URBANI SMO Y CONSTRUCCI ONES 
 
    Sant i ago,  18 de di c i embr e de 1975. -  Hoy se di ct ó el  
s i gui ent e decr et o:  
    NUM.  458. -  Vi st os:  l as f acul t ades que el  decr et o l ey 
N°  602,  de 5 de Agost o de 1974,  ot or gó al  Mi ni st er i o de 
l a Vi v i enda y Ur bani smo par a f i j ar  l os t ext os 
def i ni t i vos de l as l eyes r el at i vas a const r ucci ones  
y ur bani zaci ón,  
 
    Decr et o:  
 
    El  nuevo t ext o de l a Ley Gener al  de Const r ucci ones  
y Ur bani zaci ón ser á el  s i gui ent e:  
 
LEY GENERAL DE URBANI SMO Y CONSTRUCCI ONES 
 
 
 
    TI TULO I  ( ARTS.  1- 26)  
    Di sposi c i ones Gener al es 
    CAPI TULO I  ( ARTS.  1- 7)  
    Nor mas de Compet enci a 
    Ar t í cul o 1° -  Las di sposi c i ones de l a pr esent e l ey,  
r el at i vas a pl ani f i caci ón ur bana,  ur bani zaci ón y 
const r ucci ón,  y l as de l a Or denanza que sobr e l a 
mat er i a di ct e el  Pr esi dent e de l a Repúbl i ca,  r egi r án 
en t odo el  t er r i t or i o naci onal .  
 
    Ar t í cul o 2° -  Est a l egi s l aci ón de car áct er  gener al  
t endr á t r es ni vel es de acci ón:  
    La Ley Gener al ,  que cont i ene l os pr i nci pi os,  
at r i buci ones,  pot est ades,  f acul t ades,  r esponsabi l i dades,  
der echos,  sanci ones y demás nor mas que r i gen a l os 
or gani smos,  f unci onar i os,  pr of esi onal es y par t i cul ar es,  
en l as acci ones de pl ani f i caci ón ur bana,  ur bani zaci ón 
y const r ucci ón.  
    La Or denanza Gener al ,  que cont i ene l as di sposi c i ones 
r egl ament ar i as de est a l ey y que r egul a el  pr ocedi mi ent o 
admi ni st r at i vo,  el  pr oceso de Pl ani f i caci ón ur bana,  
ur bani zaci ón y const r ucci ón,  y l os st andar ds t écni cos 
de di seño y const r ucci ón exi gi bl es en l os dos úl t i mos.  
    Las Nor mas Técni cas,  que cont i enen y def i nen l as 
car act er í st i cas t écni cas de l os pr oyect os,  mat er i al es 
y s i st emas de const r ucci ón y ur bani zaci ón,  par a el  
cumpl i mi ent o de l os st andar ds exi gi dos en l a Or denanza 
Gener al .  
 
    Ar t í cul o 3° -  Al  Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo 
cor r esponder á pr oponer  al  Pr esi dent e de l a Repúbl i ca 
l as modi f i caci ones que est a Ley r equi er a par a adecuar l a 
al  desar r ol l o naci onal .  
    Le cor r esponder á,  i gual ment e,  est udi ar  l as 



modi f i caci ones que r equi er a l a Or denanza Gener al  de est a 
Ley,  par a mant ener l a al  dí a con el  avance t ecnol ógi co 
y desar r ol l o soci o- económi co,  l as que se apr obar án por  
decr et o supr emo.  
    Par a l os ef ect os i ndi cados,  podr á oi r  a l os 
r espect i vos Col egi os Pr of esi onal es y asesor ar se por  l os 
t écni cos que est i me conveni ent e.  
    Le cor r esponder á,  asi mi smo,  apr obar  por  decr et o       LEY 18738 
supr emo l os Pl anes Regi onal es de Desar r ol l o Ur bano y l os  ART UNI CO 
Pl anes Regul ador es I nt er comunal es.                         1)  
    Le cor r esponder á,  t ambi én,  apr obar  por  decr et o 
supr emo l as Nor mas Técni cas que conf ecci onar e el  
I nst i t ut o Naci onal  de Nor mal i zaci ón y l os Regl ament os 
de I nst al aci ones Sani t ar i as de Agua Pot abl e y 
Al cant ar i l l ado,  y de Pavi ment aci ón.  
    Los decr et os supr emos menci onados en l os dos 
úl t i mos i nci sos pr ecedent es,  se di ct ar án por  el  
Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo,  por  or den del  
Pr esi dent e de l a Repúbl i ca.  
 
     Ar t í cul o 4º -  Al  Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo    LEY 19472 
cor r esponder á,  a t r avés de l a Di vi s i ón de Desar r ol l o       ART UNI CO,  1)  
Ur bano,  i mpar t i r  l as i nst r ucci ones par a l a apl i caci ón      D. O. 16. 09. 1996 
de l as di sposi c i ones de est a Ley y su Or denanza            NOTA  
Gener al ,  medi ant e ci r cul ar es,  l as que se mant endr án 
a di sposi c i ón de cual qui er  i nt er esado.  Asi mi smo,  a 
t r avés de l as Secr et ar í as Regi onal es Mi ni st er i al es,  
deber á super vi gi l ar  l as di sposi c i ones l egal es,  
r egl ament ar i as,  admi ni st r at i vas y t écni cas sobr e 
const r ucci ón y ur bani zaci ón e i nt er pr et ar  l as 
di sposi c i ones de l os i nst r ument os de pl ani f i caci ón 
t er r i t or i al .  
     Las i nt er pr et aci ones de l os i nst r ument os de           LEY 19878 
pl ani f i caci ón t er r i t or i al  que l as Secr et ar í as              Ar t .  úni co Nº  1 
Regi onal es Mi ni st er i al es emi t an en el  ej er ci c i o de         D. O.  31. 05. 2003 
l as f acul t ades señal adas en est e ar t í cul o,  sól o  
r egi r án a par t i r  de su not i f i caci ón o publ i caci ón,   
según cor r esponda,  y deber án evacuar se dent r o de  
l os pl azos que señal e l a Or denanza Gener al .  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  Tr ansi t or i o de l a LEY 19472,  
publ i cada el  16. 09. 1996,  di spuso su vi genci a  
novent a dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
    Ar t í cul o 5° -  A l as Muni ci pal i dades cor r esponder á 
apl i car  est a Ley,  l a Or denanza Gener al ,  l as Nor mas 
Técni cas y demás Regl ament os,  en sus acci ones 
admi ni st r at i vas r el aci onadas con l a pl ani f i caci ón 
ur bana,  ur bani zaci ón y const r ucci ón,  y a t r avés de 
l as acci ones de l os Ser vi c i os de ut i l i dad públ i ca 
r espect i vos,  debi endo vel ar ,  en t odo caso,  por  el  
cumpl i mi ent o de sus di sposi c i ones.  
 
    Ar t í cul o 6° -  A l os I nt endent es y Gober nador es 
cor r esponder á super vi gi l ar  que l os bi enes naci onal es de 
uso públ i co se conser ven como t al es,  i mpedi r  su 
ocupaci ón con ot r os f i nes y exi gi r  su r est i t uci ón,  en 
su caso,  conf or me a sus f acul t ades.  
 



    Ar t í cul o 7° . -  Las di sposi c i ones de l a pr esent e Ley 
pr eval ecer án sobr e cual qui er a ot r a que ver se sobr e l as 
mi smas mat er i as,  s i n per j ui c i o de l as di sposi c i ones que 
cont enga el  Decr et o Ley de Reest r uct ur aci ón del  
Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo.  En consecuenci a,  se 
ent ender án der ogadas l as di sposi c i ones de ot r as l eyes 
que f uer en cont r ar i as a l as de l a pr esent e Ley.  
 
    CAPI TULO I I  ( ARTS.  8- 15)  
    DE LOS FUNCI ONARI OS 
    Ar t í cul o 8° . -  En t odas l as Muni ci pal i dades se 
consul t ar á el  car go de Di r ect or  de Obr as,  que deber á 
ser  desempeñado por  un pr of esi onal  con t í t ul o 
uni ver si t ar i o.  En aquel l as comunas que t engan más de 
40. 000 habi t ant es,  est e car go deber á ser  desempeñado 
por  un ar qui t ect o o i ngeni er o ci v i l ;  en l as demás 
comunas podr á ser l o,  además,  un const r uct or  c i v i l .  
Par a desempeñar  el  car go se r equer i r á,  además,  ser  
mi embr o act i vo i nscr i t o en el  Col egi o Pr of esi onal  
r espect i vo.  Ni ngún ot r o f unci onar i o muni ci pal  podr á 
ej er cer  est as f unci ones.  
    Cuando no hubi er e oponent es al  car go,  o cuando l os 
i ngr esos muni ci pal es no f uer en suf i c i ent es par a 
cost ear l o,  l a Muni ci pal i dad deber á cont r at ar ,  por  un 
per í odo det er mi nado,  l o ser vi c i os de un pr of esi onal  
par t i cul ar  o que desempeñe ot r o car go en l a mi sma comuna 
o pr ovi nci a.  La r emuner aci ón por  est os ser vi c i os se 
f i j ar á de acuer do al  ar ancel  de honor ar i os del  Col egi o 
r espect i vo,  y ser á compat i bl e con l a de ot r os car gos 
que desempeñe.  
 
    Ar t í cul o 9° . -  Ser án f unci ones del  Di r ect or  de 
Obr as:  
    a)  est udi ar  l os ant ecedent es,  dar  l os per mi sos de 
ej ecuci ón de obr as,  conocer  de l os r ecl amos dur ant e l as 
f aenas y dar  r ecepci ón f i nal  de el l as,  t odo de acuer do 
a l as di sposi c i ones sobr e const r ucci ón cont empl adas en 
est a Ley,  l a Or denanza Gener al ,  l os Pl anes Regul ador es,  
sus Or denanzas Local es y l as Nor mas y Regl ament os 
r espect i vos apr obados por  el  Mi ni st er i o de Vi v i enda y 
Ur bani smo;  
    b)  di r i gi r  l as const r ucci ones muni ci pal es que 
ej ecut e di r ect ament e el  Muni ci pi o,  y super vi gi l ar  est as 
const r ucci ones cuando se cont r at en con t er cer os.  
 
    Ar t í cul o 10. -  Todas l as Muni ci pal i dades que t engan 
Pl an Regul ador  apr obado,  y cuya comuna t enga un cent r o 
ur bano de más de 50. 000 habi t ant es,  deber án consul t ar  
el  car go de Asesor  Ur bani st a desempeñado por  un 
ar qui t ect o.  
    Ser án f unci ones del  Asesor  Ur bani st a:  
    a)  est udi ar  el  Pl an Regul ador  Ur bano- Comunal  y 
mant ener l o act ual i zado,  pr opi c i ando l as modi f i caci ones 
que sean necesar i as,  y pr epar ar  l os Pl anos Secci onal es 
de det al l e par a su apl i caci ón;  
    b)  r evi sar  t odos l os pl anos de subdi vi s i ón,  l ot eo y 
ur bani zaci ón,  caut el ando su est r i ct a concor danci a con 
l as di sposi c i ones del  Pl an Regul ador  y su Or denanza 
Local ,  y aut or i zar  l os " conj unt os ar móni cos" .  
    En est e sent i do ser á condi ci ón pr evi a el  i nf or me 
f avor abl e del  Asesor  Ur bani st a,  par a que l a Di r ecci ón 



de Obr as pueda ext ender  l os per mi sos de subdi vi s i ón,  
l ot eo,  ur bani zaci ón y " conj unt os ar móni cos" ,  y 
    c)  est udi ar  l os pr ogr amas anual es de desar r ol l o 
comunal  par a l a mat er i al i zaci ón de l os Pl anes 
Regul ador es,  y que f aci l i t en l a conf ecci ón del  
pr esupuest o de i nver si ones de capi t al  de l a comuna.  
 
    Ar t í cul o 11. -  A f al t a del  Di r ect or  de Obr as,  l os 
per mi sos ser án ot or gados por  l a Secr et ar í a Regi onal  
cor r espondi ent e del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo.  
En est os casos,  l a Muni ci pal i dad sól o cobr ar á el  50% 
de l os der echos cor r espondi ent es.  
 
    Ar t í cul o 12. -  La Secr et ar í a Regi onal  
cor r espondi ent e del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo 
podr á r esol ver  l as r ecl amaci ones i nt er puest as en cont r a  LEY 19472 
de l as r esol uci ones di ct adas por  l os Di r ect or es de       ART.  UNI CO 
Obr as.  El  r ecl amo deber á ser  i nt er puest o en el  pl azo de  2) ,  a)  y b)  
30 dí as,  cont ados desde l a not i f i caci ón admi ni st r at i va   D. O. 16. 09. 1996 
del  r ecl amant e,  apl i cándose en est e caso el               NOTA 
pr ocedi mi ent o pr evi st o en el  ar t í cul o 118.  
 
NOTA:  
    El  Ar t .  Tr ansi t or i o de l a LEY 19472,  
publ i cada el  16. 09. 1996,  di spuso su vi genci a  
novent a dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
    Ar t í cul o 13. -  Pr ohí bese a l os f unci onar i os 
muni ci pal es i nt er veni r  en l os est udi os o l a ej ecuci ón,  
por  cuent a de par t i cul ar es,  de l as obr as a que se 
r ef i er e l a pr esent e Ley,  dent r o de l a comuna en que 
ej er cen sus f unci ones,  cuando ést as deban ser  apr obadas 
por  el  Depar t ament o Muni ci pal  donde el l os t r abaj an.  Se 
except úan de est a pr ohi bi c i ón l os pr oyect os u obr as 
r el aci onados con pr edi os que per t enezcan,  en domi ni o,  al  
empl eado o a sus par i ent es hast a el  4°  gr ado de 
consangui ni dad o 2°  de af i ni dad,  i ncl usi ve debi endo,  en 
est os casos,  obt ener se pr evi ament e una aut or i zaci ón 
especi al  de l a Al cal dí a.  
    Los f unci onar i os que cont r avengan l a pr ohi bi c i ón 
ant er i or  ser án sanci onados por  el  Al cal de,  hast a con su 
dest i t uci ón,  pr evi a i nst r ucci ón del  sumar i o 
cor r espondi ent e.  
 
    Ar t í cul o 14. -  Los Di r ect or es de Obr as y Asesor es 
Ur bani st as deber án r epr esent ar  al  Secr et ar i o Regi onal  
de Vi v i enda y Ur bani smo y a l a Cont r al or í a Gener al  de 
l a Repúbl i ca l as acci ones i l egal es del  Muni ci pi o,  que 
vul ner en l as di sposi c i ones l egal es y r egl ament ar i as que 
l es cor r esponde apl i car .  
 
    Ar t í cul o 15. -  Si  l a Di vi s i ón de Desar r ol l o Ur bano      LEY 19472 
del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo,  o l as              ART. UNI CO,  3)  
Secr et ar í as Regi onal es Mi ni st er i al es de Vi vi enda y         D. O. 16. 09. 1996 
Ur bani smo,  en el  desempeño de sus l abor es o por  denunci a   NOTA 
f undada de cual qui er  per sona,  t uvi er en conoci mi ent o de 
que al gún f unci onar i o,  en el  ej er ci c i o de sus 
f unci ones,  ha cont r aveni do l as di sposi c i ones de est a 
l ey,  de su or denanza gener al  o de aquel l as cont eni das 
en l os i nst r ument os de pl ani f i caci ón t er r i t or i al  



vi gent es en l a comuna,  deber án sol i c i t ar  l a i nst r ucci ón 
del  cor r espondi ent e sumar i o admi ni st r at i vo a l a 
Cont r al or í a Gener al  de l a Repúbl i ca,  debi endo i nf or mar  
de el l o al  Al cal de r espect i vo,  par a l os ef ect os l egal es 
a que haya l ugar  y al  Concej o Muni ci pal ,  par a su 
conoci mi ent o.  
 
NOTA:  
    El  Ar t .  Tr ansi t or i o de l a LEY 19472,  
publ i cada el  16. 09. 1996,  di spuso su vi genci a  
novent a dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
    CAPI TULO I I I  ( ARTS.  16- 19)  
    DE LOS PROFESI ONALES 
    Ar t í cul o 16. -  Toda obr a somet i da a l as 
di sposi c i ones de l a pr esent e Ley deber á ser  pr oyect ada 
y ej ecut ada por  pr of esi onal es l egal ment e aut or i zados 
par a el l o,  de acuer do a l as nor mas que señal e l a 
Or denanza Gener al .  
 
    Ar t í cul o 17. -  Par a l os ef ect os de l a pr esent e Ley,      LEY 19472 
son ar qui t ect os,  i ngeni er os ci v i l es,  i ngeni er os            ART. UNI CO,  4)  
const r uct or es y const r uct or es ci v i l es,  l as per sonas que    D. O. 16. 09. 1996 
se encuent r an l egal ment e habi l i t adas par a ej er cer  di chas   NOTA  
pr of esi ones,  qui enes ser án r esponsabl es por  sus acci ones   LEY 20016 
u omi si ones en el  ámbi t o de sus r espect i vas                Ar t .  úni co Nº  1 
compet enci as.                                               D. O.  27. 05. 2005 
    La i nt er venci ón de est os pr of esi onal es en una          NOTA 1 
const r ucci ón r equer i r á acr edi t ar  que cuent an con pat ent e 
vi gent e en l a comuna de su r esi denci a o t r abaj o habi t ual .  
 
NOTA:  
    El  Ar t .  Tr ansi t or i o de l a LEY 19472,  
publ i cada el  16. 09. 1996,  di spuso su vi genci a  
novent a dí as después de su publ i caci ón.  
 
NOTA 1:  
    El  Ar t .  Tr ansi t or i o de l a LEY 20016,  publ i cada el  
27. 05. 2005,  di spone que l as modi f i caci ones que i nt r oduce 
a l a pr esent e nor ma,  comenzar án a r egi r  novent a dí as  
después de su publ i caci ón.  
 
 
    Ar t í cul o 18. -  El  pr opi et ar i o pr i mer  vendedor  de una    LEY 19472 
const r ucci ón ser á r esponsabl e por  t odos l os daños y        ART. UNI CO Nº  5 
per j ui c i os que pr ovengan de f al l as o def ect os en el l a,      D. O. 16. 09. 1996 
sea dur ant e su ej ecuci ón o después de t er mi nada,  s i n       NOTA 
per j ui c i o de su der echo a r epet i r  en cont r a de qui enes 
sean r esponsabl es de l as f al l as o def ect os de 
const r ucci ón que hayan dado or i gen a l os daños y 
per j ui c i os.  En el  caso de que l a const r ucci ón no sea       LEY 20016 
t r ansf er i da,  est a r esponsabi l i dad r ecaer á en el             Ar t .  úni co Nº  2 a)  
pr opi et ar i o del  i nmuebl e r espect o de t er cer os que suf r an   D. O.  27. 05. 2005 
daños o per j ui c i os como consecuenci a de l as f al l as o       NOTA 1 
def ect os de aquél l a.  
    Los pr oyect i st as ser án r esponsabl es por  l os 
er r or es en que hayan i ncur r i do,  s i  de ést os se han 
der i vado daños o per j ui c i os.  
    Si n per j ui c i o de l o est abl eci do en el  N°  3 del  
ar t í cul o 2003 del  Códi go Ci vi l ,  l os const r uct or es ser án 



r esponsabl es por  l as f al l as,  er r or es o def ect os en l a 
const r ucci ón,  i ncl uyendo l as obr as ej ecut adas por  
subcont r at i st as y el  uso de mat er i al es o i nsumos 
def ect uosos,  s i n per j ui c i o de l as acci ones l egal es que 
puedan i nt er poner  a su vez en cont r a de l os pr oveedor es,  
f abr i cant es y subcont r at i st as.  
    Las per sonas j ur í di cas ser án sol i dar i ament e 
r esponsabl es con el  pr of esi onal  compet ent e que act úe 
por  el l as como pr oyect i st a o const r uct or  r espect o de 
l os señal ados daños y per j ui c i os.  
    El  pr opi et ar i o pr i mer  vendedor  est ar á obl i gado a 
i ncl ui r  en l a escr i t ur a públ i ca de compr avent a,  una 
nómi na que cont enga l a i ndi v i dual i zaci ón de l os 
pr oyect i st as y const r uct or es a qui enes pueda asi st i r  
r esponsabi l i dad de acuer do al  pr esent e ar t í cul o.  
Tr at ándose de per sonas j ur í di cas deber á i ndi v i dual i zar se 
a sus r epr esent ant es l egal es.  Las condi ci ones of r eci das 
en l a publ i c i dad se ent ender án i ncor por adas al  cont r at o 
de compr avent a.  Los pl anos y l as especi f i caci ones 
t écni cas,  def i ni t i vos,  como asi mi smo el  Li br o de Obr as 
a que se r ef i er e el  ar t í cul o 143,  se mant endr án en un 
ar chi vo en l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es a 
di sposi c i ón de l os i nt er esados.  
    La r esponsabi l i dad ci v i l  a que se r ef i er e est e 
ar t í cul o,  t r at ándose de per sonas j ur í di cas que se hayan 
di suel t o,  se har á ef ect i va r espect o de qui enes er an sus 
r epr esent ant es l egal es a l a f echa de cel ebr aci ón del  
cont r at o.  
    Las acci ones par a hacer  ef ect i vas l as                  LEY 20016 
r esponsabi l i dades a que se r ef i er e est e ar t í cul o           Ar t .  úni co Nº  2 b)  
pr escr i bi r án en l os pl azos que se señal an a                D. O.  27. 05. 2005 
cont i nuaci ón:                                               NOTA 1 
 
     1.  En el  pl azo de di ez años,  en el  caso de f al l as o  
def ect os que af ect en a l a est r uct ur a sopor t ant e del   
i nmuebl e.  
     2.  En el  pl azo de ci nco años,  cuando se t r at e de  
f al l as o def ect os de l os el ement os const r uct i vos o de  
l as i nst al aci ones.  
     3.  En el  pl azo de t r es años,  s i  hubi esen f al l as o  
def ect os que af ect en a el ement os de t er mi naci ones o de  
acabado de l as obr as.  
     En l os casos de f al l as o def ect os no i ncor por ados  
expr esament e en l os numer al es ant er i or es o que no sean  
asi mi l abl es o equi val ent es a l os menci onados en ést os,   
l as acci ones pr escr i bi r án en el  pl azo de ci nco años.  
     Los pl azos de pr escr i pci ón se cont ar án desde l a  
f echa de l a r ecepci ón def i ni t i va de l a obr a por  par t e de  
l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es,  con excepci ón del   
señal ado en el  númer o 3,  que se cont ar á a par t i r  de l a  
f echa de l a i nscr i pci ón del  i nmuebl e a nombr e del   
compr ador  en el  Conser vador  de Bi enes Raí ces  
r espect i vo.  
 
NOTA:  
    El  Ar t .  Tr ansi t or i o de l a LEY 19472,  
publ i cada el  16. 09. 1996,  di spuso su vi genci a  
novent a dí as después de su publ i caci ón.  
 
NOTA:  
    El  Ar t .  Tr ansi t or i o de l a LEY 20016,  publ i cada el  



27. 05. 2005,  di spone que l as modi f i caci ones que i nt r oduce 
a l a pr esent e nor ma,  comenzar án a r egi r  novent a dí as  
después de su publ i caci ón.  
 
 
    Ar t í cul o 19. -  Las causas a que di er en l ugar  l as        LEY 19472 
acci ones a que se r ef i er e el  i nci so f i nal  del  ar t í cul o     ART. UNI CO,  6)  
18,  se t r ami t ar án conf or me con l as r egl as del               D. O. 16. 09. 1996 
pr ocedi mi ent o sumar i o est abl eci do en el  Tí t ul o XI  del       NOTA 
Li br o I I I  del  Códi go de Pr ocedi mi ent o Ci vi l .  
    Con t odo,  l as par t es podr án somet er  l as 
cont r over si as a l a r esol uci ón de un ár bi t r o de der echo 
que,  en cuant o al  pr ocedi mi ent o,  t endr á l as f acul t ades 
de ar bi t r ador  a que se r ef i er e el  ar t í cul o 223 del  
Códi go Or gáni co de Tr i bunal es.  El  ár bi t r o deber á ser  
desi gnado por  el  j uez l et r ado compet ent e y t ener ,  a l o 
menos,  c i nco años de ej er ci c i o pr of esi onal .  
 
NOTA:  
    El  Ar t .  Tr ansi t or i o de l a LEY 19472,  
publ i cada el  16. 09. 1996,  di spuso su vi genci a  
novent a dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
    CAPI TULO I V  
    DE LAS SANCI ONES 
 
    Ar t í cul o 20. -  Toda i nf r acci ón a l as di sposi c i ones      LEY 19472 
de est a l ey,  a su or denanza gener al  y l os i nst r ument os     ART. UNI CO Nº  7 
de pl ani f i caci ón t er r i t or i al  que se apl i quen en l as        D. O. 16. 09. 1996 
r espect i vas comunas,  ser á sanci onada con mul t a,  a          NOTA 
benef i c i o muni ci pal ,  no i nf er i or  a un 0, 5% ni  super i or  
al  20% del  pr esupuest o de l a obr a,  a que se r ef i er e el  
ar t í cul o 126 de l a pr esent e l ey.  En caso de no exi st i r  
pr esupuest o,  el  j uez podr á di sponer  l a t asaci ón de l a 
obr a por  par t e de un per i t o o apl i car  una mul t a que no 
ser á i nf er i or  a una ni  super i or  a c i en uni dades 
t r i but ar i as mensual es.  Todo l o ant er i or  es s i n 
per j ui c i o de l a par al i zaci ón o demol i c i ón de t odo o 
par t e de l a obr a,  según pr ocedi er e,  a menos que el  
hecho sea const i t ut i vo de del i t o o t enga una sanci ón 
especi al  det er mi nada en est a l ey o en ot r a.  
    La muni ci pal i dad que cor r esponda,  l a Secr et ar í a 
Regi onal  Mi ni st er i al  de Vi v i enda y Ur bani smo r espect i va 
o cual qui er  per sona podr án denunci ar  ant e el  Juzgado de 
Pol i cí a Local  cor r espondi ent e,  el  i ncumpl i mi ent o de l as 
di sposi c i ones al udi das en el  i nci so ant er i or .  La 
denunci a deber á ser  f undada y acompañar se de l os medi os 
pr obat or i os de que se di sponga.  
    Las acci ones r el at i vas a l as i nf r acci ones a que se     LEY 20016 
r ef i er e est e ar t í cul o,  pr escr i bi r án al  moment o de l a       Ar t .  úni co Nº  3 
r ecepci ón de l a obr a por  par t e de l a Di r ecci ón de Obr as    D. O.  27. 05. 2005 
Muni ci pal es.                                                NOTA 1 
 
NOTA:  
    El  Ar t .  Tr ansi t or i o de l a LEY 19472,  
publ i cada el  16. 09. 1996,  di spuso su vi genci a  
novent a dí as después de su publ i caci ón.  
 
NOTA 1:  
    El  Ar t .  Tr ansi t or i o de l a LEY 20016,  publ i cada el  



27. 05. 2005,  di spone que l as modi f i caci ones que i nt r oduce 
a l a pr esent e nor ma,  comenzar án a r egi r  novent a dí as  
después de su publ i caci ón.  
 
 
 
    Ar t í cul o 21. -  Las i nf r acci ones a l as di sposi c i ones     LEY 19472 
de est a l ey,  de su or denanza gener al  y de l os              Ar t .  úni co Nº  8 
i nst r ument os de pl ani f i caci ón t er r i t or i al  ser án de         D. O. 16. 09. 1996 
conoci mi ent o del  Juez de Pol i cí a Local  r espect i vo.          NOTA 
Tr at ándose de l a r esponsabi l i dad de l as per sonas 
j ur í di cas se est ar á a l o di spuest o en el  ar t í cul o 28 de 
l a l ey N°  18. 287.  En caso de di sol uci ón,  mi ent r as est é 
pendi ent e el  pl azo de pr escr i pci ón,  l as acci ones se 
segui r án en cont r a de l os que er an sus r epr esent ant es 
l egal es a l a f echa de l a i nf r acci ón.  
 
NOTA:  
    El  Ar t .  Tr ansi t or i o de l a LEY 19472,  
publ i cada el  16. 09. 1996,  di spuso su vi genci a  
novent a dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
    Ar t í cul o 22. -  Los f unci onar i os f i scal es y 
muni ci pal es ser án ci v i l ,  cr i mi nal  y admi ni st r at i vament e 
r esponsabl es de l os act os,  r esol uci ones u omi si ones 
i l egal es que comet an en l a apl i caci ón de est a Ley.  
 
    Ar t í cul o 23. -  El  Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo 
o l os Secr et ar i os Regi onal es del  mi smo podr án r equer i r  
del  Consej o de Def ensa del  Est ado l a i ni c i aci ón de l as 
acci ones cr i mi nal es que pr ocedan cuando compr obar en que 
el  Al cal de de una Muni ci pal i dad ha i ncur r i do en 
vi ol aci ones de l as di sposi c i ones de l a pr esent e Ley,  su 
Or denanza Gener al  u Or denanzas Local es,  s i n que sea 
necesar i a,  par a est os ef ect os,  l a decl ar aci ón pr evi a de 
i l egal i dad de l os decr et os del  Al cal de.  
    Ser á causal  de r emoci ón de l os Al cal des el  
i ncumpl i mi ent o de l as obl i gaci ones que i mpone l a 
pr esent e Ley,  especi al ment e en l os casos de 
i nt er f er enci a en el  pr ocedi mi ent o de denunci a y 
sanci ones cont empl ado en est e Capí t ul o.  
 
    Ar t í cul o 24. -  l os Not ar i os y Conser vador es de 
Bi enes Raí ces que ot or gar en escr i t ur as o ef ect uar en 
i nscr i pci ones en sus r egi st r os en cont r avenci ón a l as 
di sposi c i ones de est a Ley y de l as Or denanzas 
i ncur r i r án en l a pena de suspensi ón de su of i c i o hast a 
el  t ér mi no de sei s meses,  s i n per j ui c i o de l as 
r esponsabi l i dades ci v i l es que pudi er en af ect ar l es.  La 
suspensi ón ser á decr et ada por  l a Cor t e de Apel aci ones 
r espect i va.  
 
    Ar t í cul o 25. -  El  Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo,    LEY 19472 
r espect o de l as v i v i endas que cuent en con f i nanci ami ent o   Ar t .  úni co Nº  9 
est at al  par a su const r ucci ón o adqui si c i ón,  deber á         D. O. 16. 09. 1996 
di sponer ,  par a cada pr ogr ama,  en l a f or ma que el            NOTA 
r espect i vo r egl ament o det er mi ne,  l os mecani smos que 
asegur en l a cal i dad de l a const r ucci ón.  
    En est os mi smos casos,  l os Ser vi c i os de Vi vi enda y 
Ur bani zaci ón,  di r ect ament e o a t r avés de t er cer os,  



podr án hacer se par t e en l as causas a que di er en l ugar  
l as acci ones a que se r ef i er e el  i nci so f i nal  del  
ar t í cul o 18.  
 
NOTA:  
    El  Ar t .  Tr ansi t or i o de l a LEY 19472,  
publ i cada el  16. 09. 1996,  di spuso su vi genci a  
novent a dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
    Ar t í cul o 26. -  DEROGADO. -                                LEY 19472 
                                                           Ar t .  úni co Nº  10 
                                                           D. O. 16. 09. 1996 
                                                           NOTA  
 
NOTA:  
    El  Ar t .  Tr ansi t or i o de l a LEY 19472,  
publ i cada el  16. 09. 1996,  di spuso su vi genci a  
novent a dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
    TI TULO I I  ( ARTS.  27- 104)  
    DE LA PLANI FI CACI ON URBANA 
    CAPI TULO I  ( ART.  27- 27)  
    DEFI NI CI ONES 
    Ar t í cul o 27. -  Se ent ender á por  Pl ani f i caci ón 
Ur bana,  par a l os ef ect os de l a pr esent e Ley,  el  pr oceso 
que se ef ect úa par a or i ent ar  y r egul ar  el  desar r ol l o de 
l os cent r os ur banos en f unci ón de una pol í t i ca 
naci onal ,  r egi onal  y comunal  de desar r ol l o 
soci o- económi co.  
    Los obj et i vos y met as que di cha pol í t i ca naci onal  
est abl ezca par a el  desar r ol l o ur bano ser án i ncor por ados 
en l a pl ani f i caci ón ur bana en t odos sus ni vel es.  
 
    CAPI TULO I I  ( ARTS.  28- 51)  
    DE LA PLANI FI CACI ON URBANA 
    EN PARTI CULAR 
    Ar t í cul o 28. -  La pl ani f i caci ón ur bana se 
ef ect uar á en cuat r o ni vel es de acci ón,  que 
cor r esponden a cuat r o t i pos de ár eas:  naci onal ,  
r egi onal ,  i nt er comunal  y comunal .  
 
    Pár r af o 1°  ( ART.  29- 29)  
    De l a Pl ani f i caci ón Ur bana Naci onal  
    Ar t í cul o 29. -  Cor r esponder á al  Mi ni st er i o de 
Vi v i enda y Ur bani smo l a pl ani f i caci ón del  desar r ol l o 
ur bano a ni vel  naci onal .  Le cor r esponder á,  asi mi smo,  a 
t r avés de l a Or denanza Gener al  de l a pr esent e Ley,  
est abl ecer  nor mas especí f i cas par a l os est udi os,  
r evi s i ón,  apr obaci ón y modi f i caci ones de l os 
i nst r ument os l egal es a t r avés de l os cual es se apl i que 
l a pl ani f i caci ón ur bana en l os ni vel es ant es señal ados.  
    Est os i nst r ument os,  sanci onados por  l a aut or i dad 
cor r espondi ent e,  t endr án f uer za l egal  en su 
apl i caci ón,  i ncl uso par a l as r epar t i c i ones públ i cas.  
 
    Pár r af o 2°  ( ARTS.  30- 33)  
    De l a Pl ani f i caci ón Ur bana Regi onal  
    Ar t í cul o 30. -  Se ent ender á por  Pl ani f i caci ón 
Ur bana Regi onal  aquel l a que or i ent a el  desar r ol l o de l os 



cent r os ur banos de l as r egi ones.  
 
    Ar t í cul o 31. -  La Pl ani f i caci ón Ur bana Regi onal  se 
r eal i zar á por  medi o de un Pl an Regi onal  de Desar r ol l o 
Ur bano,  que f i j ar á l os r ol es de l os cent r os ur banos,  
sus ár eas de i nf l uenci a r ecí pr oca,  r el aci ones 
gr avi t aci onal es,  met as de cr eci mi ent o,  et c.  
 
    Ar t í cul o 32. -  El  Pl an Regi onal  de Desar r ol l o Ur bano 
ser á conf ecci onado por  l as Secr et ar í as Regi onal es del  
Mi ni st er i o de l a Vi v i enda y Ur bani smo,  de acuer do con 
l as pol í t i cas r egi onal es de desar r ol l o 
soci o- económi co.  
 
    Ar t í cul o 33. -  Los pl anes r egi onal es de desar r ol l o      LEY 19778 
ur bano ser án apr obados por  el  consej o r egi onal  y           Ar t .  3º  Nº  1 
pr omul gados por  el  i nt endent e r espect i vo,  debi endo sus     D. O.  10. 12. 2001 
di sposi c i ones i ncor por ar se en l os pl anes r egul ador es  
met r opol i t anos,  i nt er comunal es y comunal es.  
 
 
    Pár r af o 3°  ( ARTS.  34- 40)  
    De l a Pl ani f i caci ón Ur bana I nt er comunal  
    Ar t í cul o 34. -  Se ent ender á por  Pl ani f i caci ón 
Ur bana I nt er comunal  aquel l a que r egul a el  desar r ol l o 
f í s i co de l as ár eas ur banas y r ur al es de di ver sas 
comunas que,  por  sus r el aci ones,  se i nt egr an en una 
uni dad ur bana.  
    Cuando est a uni dad sobr epase l os 500. 000 habi t ant es,  
l e cor r esponder á l a cat egor í a de ár ea met r opol i t ana 
par a l os ef ect os de su pl ani f i caci ón.  
    La Pl ani f i caci ón Ur bana I nt er comunal  se r eal i zar á 
por  medi o del  Pl an Regul ador  I nt er comunal  o del  Pl an 
Regul ador  Met r opol i t ano,  en su caso,  i nst r ument os 
const i t ui dos por  un conj unt o de nor mas y acci ones par a 
or i ent ar  y r egul ar  el  desar r ol l o f í s i co del  ár ea 
cor r espondi ent e.  
    Las di sposi c i ones de l os ar t í cul os si gui ent es,  
r ef er ent es al  Pl an Regul ador  I nt er comunal ,  r egi r án 
i gual ment e par a l os Pl anes Regul ador es Met r opol i t anos.  
 
    Ar t í cul o 35. -  El  Pl an Regul ador  I nt er comunal  
est ar á compuest o de:  
    a)  Una memor i a expl i cat i va,  que cont endr á l os 
obj et i vos,  met as y pr ogr amas de acci ón;  
    b)  Una Or denanza,  que cont endr á l as di sposi c i ones 
r egl ament ar i as per t i nent es,  y 
    c)  Los Pl anos,  que expr esen gr áf i cament e l as 
di sposi c i ones sobr e zoni f i caci ón gener al ,  equi pami ent o,  
r el aci ones vi al es,  ár eas de desar r ol l o pr i or i t ar i o,  
l í mi t es de ext ensi ón ur bana,  densi dades,  et c.  
    Par a l os ef ect os de su apr obaci ón,  modi f i caci ón y 
apl i caci ón,  est os document os const i t uyen un sol o cuer po 
l egal .  
 
    Ar t í cul o 36. -  El  Pl an Regul ador  I nt er comunal  ser á 
conf ecci onado por  l a Secr et ar í a Regi onal  de Vi v i enda y 
Ur bani smo,  con consul t a a l as Muni ci pal i dades 
cor r espondi ent es e I nst i t uci ones Fi scal es que se est i me 
necesar i o,  s i n per j ui c i o de l as nor mas especi al es que se 
est abl ezcan par a el  Ar ea Met r opol i t ana.  



    El abor ado un Pl an Regul ador  I nt er comunal ,  l as 
Muni ci pal i dades r espect i vas deber án pr onunci ar se sobr e 
di cho Pl an dent r o de un pl azo de 60 dí as,  cont ados 
desde su conoci mi ent o of i c i al ,  venci do el  cual  l a f al t a 
de pr onunci ami ent o ser á consi der ada como apr obaci ón.  
    Pr evi a aut or i zaci ón de l a Secr et ar í a Regi onal  
cor r espondi ent e,  un gr upo de Muni ci pal i dades af ect as a 
r el aci ones i nt er comunal es podr án conf ecci onar  
di r ect ament e un Pl an Regul ador  I nt er comunal ,  el  que 
deber á ser  apr obado por  di cha Secr et ar í a,  con consul t a 
a l os or gani smos f i scal es que est i me necesar i o,  s i n 
per j ui c i o de l o di spuest o en el  ar t í cul o s i gui ent e.  
 
    Ar t í cul o 37. -  Los Pl anes Regul ador es I nt er comunal es 
ser án apr obados por  decr et o supr emo del  Mi ni st er i o de 
Vi v i enda y Ur bani smo,  di ct ado por  or den del  Pr esi dent e 
de l a Repúbl i ca,  pr evi a aut or i zaci ón del  I nt endent e      LEY 18738 
r espect i vo,  y sus di sposi c i ones ser án obl i gat or i as en    ART UNI CO 
l a el abor aci ón de l os Pl anes Regul ador es Comunal es.       3)  
 
    Ar t í cul o 38. -  Las di sposi c i ones de l os Pl anes 
Regul ador es I nt er comunal es,  que const i t uyan al t er aci ones 
a l as di sposi c i ones de l os Pl anes Regul ador es Comunal es 
exi st ent es,  se ent ender án aut omát i cament e i ncor por adas 
a ést os como modi f i caci ones.  
    En l as comunas que car ezcan de Pl an Regul ador  
Comunal  har án l os ef ect os de t al  l as di sposi c i ones del  
Pl an Regul ador  I nt er comunal ,  s i n per j ui c i o de l a 
exi genci a est abl eci da en l a l et r a a)  del  ar t í cul o 47.  
 
    Ar t í cul o 39. -  Las Secr et ar í as Regi onal es del  
Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo cal i f i car án en cada 
caso:  
    a)  Las ár eas suj et as a Pl ani f i caci ón Ur bana 
I nt er comunal ;  
    b)  Las comunas que,  par a l os ef ect os de l a 
conf ecci ón del  Pl an Regul ador  Comunal ,  est én suj et as a 
l a apr obaci ón pr evi a del  Pl an Regul ador  I nt er comunal .  
 
    Ar t í cul o 40. -  Las Secr et ar í as Regi onal es del  
Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo podr án desi gnar  
comi si ones par a asesor ar  en l os est udi os de l a 
Pl ani f i caci ón Ur bana I nt er comunal  y,  post er i or ment e,  
coor di nar  l a pr ogr amaci ón y r eal i zaci ón de l os mi smos 
a t r avés de l os pl anes de obr as est at al es y 
muni ci pal es.  
    En l as ár eas met r opol i t anas l a Secr et ar í a Regi onal  
del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo podr á asesor ar  a 
l as Junt as de Al cal des que se or gani cen par a el  est udi o 
y r esol uci ón de pr obl emas comunes a var i os muni ci pi os,  
y que se abor den en l a f or ma di spuest a en l a Ley 
Or gáni ca de Muni ci pal i dades.  
 
    Pár r af o 4°  ( ARTS.  41- 51)  
    De l a Pl ani f i caci ón Ur bana Comunal  
    Ar t í cul o 41. -  Se ent ender á por  Pl ani f i caci ón 
Ur bana Comunal  aquel l a que pr omueve el  desar r ol l o 
ar móni co del  t er r i t or i o comunal ,  en especi al  de sus 
cent r os pobl ados,  en concor danci a con l as met as 
r egi onal es de desar r ol l o económi co- soci al .  
    La pl ani f i caci ón ur bana comunal  se r eal i zar á por  



medi o del  Pl an Regul ador  Comunal .  
    El  Pl an Regul ador  es un i nst r ument o const i t ui do por  
un conj unt o de nor mas sobr e adecuadas condi ci ones de 
hi gi ene y segur i dad en l os edi f i c i os y espaci os ur banos,  
y de comodi dad en l a r el aci ón f unci onal  ent r e l as zonas 
habi t aci onal es,  de t r abaj o,  equi pami ent o y 
espar ci mi ent o.  
    Sus di sposi c i ones se r ef i er en al  uso del  suel o o 
zoni f i caci ón,  l ocal i zaci ón del  equi pami ent o 
comuni t ar i o,  est aci onami ent o,  j er ar qui zaci ón de l a 
est r uct ur a vi al ,  f i j aci ón de l í mi t es ur banos,  
densi dades y det er mi naci ón de pr i or i dades en l a 
ur bani zaci ón de t er r enos par a l a expansi ón de l a 
c i udad,  en f unci ón de l a f act i bi l i dad de ampl i ar  o 
dot ar  de r edes sani t ar i as y ener gét i cas,  y demás 
aspect os ur baní st i cos.  
 
    Ar t í cul o 42. -  El  Pl an Regul ador  Comunal  est ar á 
compuest o de:  
    a)  Una Memor i a expl i cat i va,  que cont endr á l os 
ant ecedent es soci o- económi cos;  l os r el at i vos a 
cr eci mi ent o demogr áf i co,  desar r ol l o i ndust r i al  y demás 
ant ecedent es t écni cos que si r v i er on de base a l as 
pr oposi c i ones,  y l os obj et i vos,  met as y pr i or i dades de 
l as obr as bási cas pr oyect adas;  
    b)  Un est udi o de f act i bi l i dad par a ampl i ar  o dot ar  
de agua pot abl e y al cant ar i l l ado,  en r el aci ón con el  
cr eci mi ent o ur bano pr oyect ado;  est udi o que r equer i r á 
consul t a pr evi a al  Ser vi c i o Sani t ar i o cor r espondi ent e de 
l a Regi ón;  
    c)  Una Or denanza Local  que cont endr á l as 
di sposi c i ones r egl ament ar i as per t i nent es,  y 
    d)  Los pl anos,  que expr esan gr áf i cament e l as 
di sposi c i ones sobr e uso de suel o,  zoni f i caci ón,  
equi pami ent o,  r el aci ones vi al es,  l í mi t e ur bano,  ár eas 
pr i or i t ar i as de desar r ol l o ur bano,  et c.  
    Par a l os ef ect os de su apr obaci ón,  modi f i caci ón y 
apl i caci ón,  est os document os const i t uyen un sol o cuer po 
l egal .  
 
    Ar t í cul o 43. -  El  pr ocedi mi ent o par a l a el abor aci ón     LEY 19778 
y apr obaci ón de l os pl anes r egul ador es comunal es se        Ar t .  3º  Nº  2 
r egi r á por  l o di spuest o en l os i nci sos si gui ent es.          D. O.  10. 12. 2001 
 
    El  pr oyect o de pl an r egul ador  comunal  ser á  
pr epar ado por  l a muni ci pal i dad r espect i va.  El abor ado  
el  pr oyect o,  el  concej o comunal ,  ant es de i ni c i ar  su  
di scusi ón,  deber á:  
 
    1.  I nf or mar  a l os veci nos,  especi al ment e a l os  
af ect ados,  acer ca de l as pr i nci pal es car act er í st i cas del   
i nst r ument o de pl ani f i caci ón pr opuest o y de sus ef ect os,   
l o que se har á de acuer do con l o que señal e l a Or denanza  
Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones.  
   
    2.  Real i zar  una o más audi enci as públ i cas en  
l os bar r i os o sect or es más af ect ados par a exponer   
el  pr oyect o a l a comuni dad,  en l a f or ma i ndi cada en 
l a l ey Or gáni ca Const i t uci onal  de Muni ci pal i dades.  
   
    3.  Consul t ar  l a opi ni ón del  consej o económi co y  



soci al  comunal ,  en sesi ón ci t ada expr esament e par a  
est e ef ect o.  
   
    4.  Exponer  el  pr oyect o a l a comuni dad,  con  
post er i or i dad a l a o l as audi enci as públ i cas,  por   
un pl azo de t r ei nt a dí as.  
   
    5.  Venci do di cho pl azo se consul t ar á a l a  
comuni dad,  por  medi o de una nueva audi enci a públ i ca,   
y al  consej o económi co y soci al  comunal ,  en sesi ón  
convocada especi al ment e par a est e ef ect o.  En di cha  
sesi ón deber á pr esent ar se un i nf or me que si nt et i ce  
l as obser vaci ones r eci bi das.  
 
    6.  Los i nt er esados podr án f or mul ar ,  por  escr i t o,   
l as obser vaci ones f undadas que est i men conveni ent es  
acer ca del  pr oyect o hast a qui nce dí as después de l a  
audi enci a públ i ca a que se r ef i er e el  númer o ant er i or .  
   
    El  l ugar  y pl azo de exposi c i ón del  pr oyect o y el   
l ugar ,  f echa y hor a de l as audi enci as públ i cas deber án  
comuni car se pr evi ament e por  medi o de dos avi sos  
publ i cados,  en semanas di st i nt as,  en al gún di ar i o de  
l os de mayor  c i r cul aci ón en l a comuna o medi ant e  
avi sos r adi al es o en l a f or ma de comuni caci ón masi va  
más adecuada o habi t ual  en l a comuna.  
   
    Cumpl i dos l os t r ámi t es ant er i or es,  el  al cal de  
deber á pr esent ar  el  pr oyect o par a l a apr obaci ón del   
concej o comunal ,  j unt o con l as obser vaci ones que hayan  
hecho l l egar  l os i nt er esados,  en un pl azo no i nf er i or   
a qui nce ni  super i or  a t r ei nt a dí as,  cont ado desde l a  
audi enci a públ i ca i ndi cada en el  Nº  5.  
   
    El  concej o deber á pr onunci ar se sobr e l as  
pr oposi c i ones que cont enga el  pr oyect o de pl an  
r egul ador ,  anal i zando l as obser vaci ones r eci bi das y  
adopt ando acuer dos r espect o de cada una de l as mat er i as  
i mpugnadas.  En caso de que apr obar e modi f i caci ones,   
deber á caut el ar  que ést as no i mpl i quen nuevos gr avámenes  
o af ect aci ones desconoci das por  l a comuni dad.  No  
podr á,  en t odo caso,  pr onunci ar se sobr e mat er i as o  
di sposi c i ones no cont eni das en el  al udi do pr oyect o,   
sal vo que el  pr oyect o modi f i cado se exponga nuevament e  
conf or me a l o di spuest o en el  i nci so segundo.  
   
    El  pr oyect o apr obado ser á r emi t i do,  con t odos sus  
ant ecedent es,  a l a secr et ar í a r egi onal  mi ni st er i al  de  
Vi v i enda y Ur bani smo r espect i va.  Di cha secr et ar í a  
mi ni st er i al  dent r o del  pl azo de sesent a dí as,  cont ado  
desde su r ecepci ón,  r evi sar á el  pr oyect o y emi t i r á un  
i nf or me sobr e sus aspect os t écni cos.  
   
    Si  l a comuna est á nor mada por  un pl an r egul ador   
met r opol i t ano o i nt er comunal ,  el  i nf or me de l a  
secr et ar í a r egi onal  mi ni st er i al  ser á r emi t i do  
di r ect ament e al  muni ci pi o,  j unt o con el  pr oyect o y sus  
ant ecedent es,  con copi a al  gobi er no r egi onal .  Si  el   
i nf or me es f avor abl e,  el  pr oyect o de pl an r egul ador  o de  
pl an secci onal  ser á pr omul gado por  decr et o al cal di c i o.  
   



    Si  el  pr oyect o no se aj ust ar e al  pl an r egul ador   
met r opol i t ano o i nt er comunal ,  l a secr et ar í a r egi onal   
mi ni st er i al  de Vi v i enda y Ur bani smo deber á emi t i r  un  
i nf or me negat i vo y l o r emi t i r á,  conj unt ament e con el   
pr oyect o y sus ant ecedent es,  al  muni ci pi o,  el  cual  podr á  
modi f i car  el  pr oyect o par a concor dar l o con el  pl an  
r egul ador  met r opol i t ano o i nt er comunal  o i nsi st i r  en su  
pr oyect o.  En est e úl t i mo caso r emi t i r á el  pr oyect o,  con  
t odos l os ant ecedent es,  i ncl ui do el  i nf or me negat i vo de  
l a secr et ar í a r egi onal  mi ni st er i al  de Vi v i enda y  
Ur bani smo,  al  gobi er no r egi onal  par a que ést e se  
pr onunci e sobr e l os aspect os obj et ados.  
   
    Si  no exi st i er a un pl an r egul ador  met r opol i t ano  
o i nt er comunal  que i ncl uya el  t er r i t or i o comunal ,   
el  i nf or me de l a secr et ar í a r egi onal  mi ni st er i al  de  
Vi v i enda y Ur bani smo ser á r emi t i do,  j unt o con el   
pr oyect o y sus ant ecedent es,  al  gobi er no r egi onal   
par a su apr obaci ón por  el  consej o r egi onal ,  con  
copi a al  muni ci pi o.  
   
    El  pr onunci ami ent o del  consej o r egi onal  se har á  
sobr e l a base del  i nf or me t écni co de l a secr et ar í a  
r egi onal  mi ni st er i al .  Si  el  i nf or me f uer e desf avor abl e,   
el  consej o sól o podr á apr obar  el  pr oyect o medi ant e  
acuer do f undado.  
   
    Apr obado el  pr oyect o de pl an r egul ador  en l a  
f or ma est abl eci da en l os t r es i nci sos ant er i or es,   
ser á pr omul gado por  r esol uci ón del  i nt endent e.  
   
    Los act os admi ni st r at i vos que pr omul guen l a  
apr obaci ón o modi f i caci ón de un i nst r ument o de  
pl ani f i caci ón t er r i t or i al  deber án publ i car se en el   
Di ar i o Of i c i al ,  j unt o con l a r espect i va or denanza.  Los  
pl anos y l a or denanza cor r espondi ent e se ar chi var án en  
l os Conser vador es de Bi enes Raí ces r espect i vos,  en l a  
Di v i s i ón de Desar r ol l o Ur bano del  Mi ni st er i o de Vi v i enda  
y Ur bani smo,  en l a secr et ar í a r egi onal  del  Mi ni st er i o de  
Vi v i enda y Ur bani smo r espect i va y en l as muni ci pal i dades  
cor r espondi ent es.  
 
    La Or denanza Gener al  cont empl ar á nor mas r el at i vas  
a l os " conj unt os ar móni cos de edi f i caci ón" ,  en base  
a l os cual es se podr á aut or i zar  excepci ones a l a 
Or denanza Local  del  Pl an Regul ador  Comunal .  
 
 
    Ar t í cul o 44. -  El  est udi o y apr obaci ón del  Pl an 
Regul ador  Comunal ,  así  como sus r evi s i ones,  
r eact ual i zaci ón y modi f i caci ones post er i or es,  se 
ef ect uar án de acuer do con l as di sposi c i ones de est a Ley  LEY 18738 
y con l as nor mas par a conf ecci ón de pl anes r egul ador es   ART UNI CO 
que est abl ezca el  Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo,     5)  
según l a pobl aci ón y r ango r egi onal  de l as comunas.  
 
    Ar t í cul o 45. -  Las modi f i caci ones al  Pl an Regul ador    LEY 18738 
Comunal  se suj et ar án,  en l o per t i nent e,  al  mi smo         ART UNI CO 
pr ocedi mi ent o señal ado en el  i nci so pr i mer o del  ar t í cul o 6)  
43.  
    Si n embar go,  r espect o de l as enmi endas que i nci dan 



en l as mat er i as que se i ndi can a cont i nuaci ón,  l as 
muni ci pal i dades podr án omi t i r  el  t r ámi t e pr evi st o en l a 
l et r a c)  del  i nci so pr i mer o del  ar t í cul o 43,  y,  en t al  
caso,  l as publ i caci ones que di spone l a l et r a d)  se 
ent ender án r ef er i das al  acuer do del  Consej o de 
Desar r ol l o Comunal :  
    1. -  Local i zaci ón del  equi pami ent o veci nal  en l os 
bar r i os o sect or es;  
    2. -  Vi al i dad i nt er na,  dent r o de l os nuevos 
pr oyect os cuyos t r azados no al t er en l os consul t ados 
en el  Pl ano Regul ador  Comunal  o I nt er comunal ,  y 
    3. -  Di sposi c i ones var i as r el at i vas a l as condi ci ones 
de edi f i caci ón y ur bani zaci ón dent r o de l os már genes que 
est abl ezca l a Or denanza Gener al  de est a l ey.  
    Est as modi f i caci ones no podr án ser  cont r ar i as a l os 
pr ecept os de est e cuer po l egal  y sus r egl ament os.  
 
    Ar t í cul o 46. -  En l os casos en que,  par a l a 
apl i caci ón del  Pl an Regul ador  Comunal ,  se r equi er a de 
est udi os más det al l ados,  el l os se har án medi ant e 
Pl anos Secci onal es en que se f i j ar án con exact i t ud l os 
t r azados y anchos de cal l es,  zoni f i caci ón det al l ada,  
l as ár eas de const r ucci ón obl i gat or i a,  de 
r emodel aci ón,  conj unt os ar móni cos,  t er r enos af ect ados 
por  expr opi aci ones,  et c.  
    En l as comunas en que no exi st a Pl an Regul ador        LEY 18738 
podr án est udi ar se Pl anes Secci onal es,  l os que se         ART UNI CO 
apr obar án conf or me a l o pr escr i t o en el  i nci so pr i mer o   7)  
del  ar t í cul o 43.  
    La conf ecci ón de Pl anos Secci onal es t endr á 
car áct er  obl i gat or i o en l as comunas de más de 50. 000 
habi t ant es que cuent en con Asesor  Ur bani st a,  par a l os 
ef ect os de f i j ar  l as l í neas of i c i al es de edi f i caci ón,  
y l o ser á t ambi én en aquel l as que cal i f i que 
especi al ment e l a Secr et ar í a Regi onal  cor r espondi ent e 
del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo,  por  sus 
condi ci ones t opogr áf i cas,  o por  ur genci a en 
mat er i al i zar  det er mi nadas obr as públ i cas o 
expr opi aci ones.  
 
    Ar t í cul o 47. -  Deber án cont ar  con el  Pl an Regul ador  
Comunal :  
    a)  l as comunas que est én suj et as a Pl ani f i caci ón 
Ur bana- Regi onal  o Ur bana- I nt er comunal ;  
    b)  t odos aquel l os cent r os pobl ados de una comuna que 
t engan una pobl aci ón de 7. 000 habi t ant es o más;  
    c)  aquel l os cent r os pobl ados de una comuna que sean 
af ect ados por  una dest r ucci ón t ot al  o par ci al ,  y 
    d)  aquel l os cent r os pobl ados de una comuna que l a     LEY 18738 
Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al  de Vi v i enda y Ur bani smo   ART UNI CO 
r espect i va di sponga medi ant e r esol uci ón.   La r ef er i da     8)  
Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al  podr á encar gar se de l a 
conf ecci ón del  Pl an,  debi endo,  en t odo caso,  envi ar l o 
a l a muni ci pal i dad cor r espondi ent e par a su t r ami t aci ón 
de acuer do al  pr ocedi mi ent o señal ado en el  i nci so 
pr i mer o del  ar t í cul o 43.  
 
    Ar t í cul o 48. -  Las Muni ci pal i dades conf ecci onar án o 
r eact ual i zar án su Pl an Regul ador  Comunal  dent r o de l os 
pl azos que f i j ar e l a Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al  de   LEY 18738 
Vi vi enda y Ur bani smo,  debi endo somet er l o a su             ART UNI CO 



apr obaci ón par a l os ef ect os de su vi genci a.   Si  l as       9)  
Muni ci pal i dades no cumpl i er an con est a obl i gaci ón dent r o 
del  pl azo f i j ado,  l a Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al  
r espect i va l o har á por  cuent a de el l as.   En est e caso,  
l a Muni ci pal i dad r espect i va deber á modi f i car  el  
pr esupuest o muni ci pal  par a el  año si gui ent e,  cr eando 
l a par t i da con car go a cual qui er  í t em var i abl e del  
mi smo pr esupuest o,  par a at ender  el  gast o 
cor r espondi ent e.  Si  así  no l o hi c i er e,  el  I nt endent e 
Regi onal  di spondr á l a modi f i caci ón que cor r esponda del  
pr esupuest o muni ci pal .  
 
    Ar t í cul o 49. -  Las Muni ci pal i dades con obl i gaci ón 
de t ener  Pl an Regul ador  Comunal  podr án desi gnar  una 
comi si ón,  con r epr esent aci ón muni ci pal  y par t i cul ar ,  
par a asesor ar  en su est udi o y coor di nar  su pr ogr amaci ón 
y r eal i zaci ón.  Los car gos de l a comi si ón ser án 
ad- honor em y,  además,  vol unt ar i os par a l os 
par t i cul ar es.  Asi mi smo,  l as Muni ci pal i dades podr án 
sol i c i t ar  l a desi gnaci ón de f unci onar i os de l a 
Admi ni st r aci ón Públ i ca par a que i nt egr en est a 
comi si ón asesor a.  
 
    Ar t í cul o 50. -  En casos especi al es de pr oyect os de 
l os Ser vi c i os Regi onal es o Met r opol i t ano de Vi vi enda y 
Ur bani zaci ón ést os podr án pr oponer  al  Mi ni st er i o de 
Vi v i enda y Ur bani smo a t r avés de l a r espect i va 
Secr et ar í a Regi onal ,  l as modi f i caci ones a l os Pl anes 
Regul ador es que est i men necesar i o.  El  Mi ni st er i o 
apr obar á di chas modi f i caci ones pr evi o i nf or me de l a 
Muni ci pal i dad r espect i va,  l a que deber á evacuar l o en el  
pl azo de 30 dí as.  Venci do est e pl azo,  el  Mi ni st er i o 
podr á r esol ver ,  aunque no se haya emi t i do di cho 
i nf or me.  
 
    Ar t í cul o 51. -  Los t r azados de l os Pl anes 
Regul ador es Comunal es se r eal i zar án por  el  muni ci pi o 
medi ant e:  
    a)  l as expr opi aci ones der i vadas de l a decl ar aci ón 
de ut i l i dad públ i ca cont eni da en el  ar t í cul o 59;  
    b)  l as adqui si c i ones hechas en l i c i t aci ón públ i ca 
o compr a di r ect a por  l a Muni ci pal i dad,  de acuer do con su 
Ley Or gáni ca.  En el  caso de compr a di r ect a,  el  pr eci o 
no podr á exceder  de l a t asaci ón r espect i va que 
ef ect úe l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es.  Par a est as 
adqui si c i ones,  no r egi r á l o di spuest o en el  ar t í cul o 
49 de l a Ley N°  17. 235,  y 
    c)  l as cesi ones de t er r enos que se ur bani cen,  de 
acuer do con l as di sposi c i ones de l a pr esent e Ley y sus 
Or denanzas,  que se dest i nen a cal l es,  aveni das,  pl azas,  
espaci os públ i cos y ot r os f i nes.  
 
    CAPI TULO I I I  ( ARTS.  52- 56)  
    DE LOS LI MI TES URBANOS 
    Ar t í cul o 52. -  Se ent ender á por  l í mi t e ur bano,  
par a l os ef ect os de l a pr esent e Ley y de l a Ley 
Or gáni ca de Muni ci pal i dades,  l a l í nea i magi nar i a que 
del i mi t a l as ár eas ur banas y de ext ensi ón ur bana que 
conf or man l os cent r os pobl ados,  di f er enci ándol os del  
r est o del  ár ea comunal .  
 



    Ar t í cul o 53. -  La f i j aci ón de l í mi t es ur banos de      LEY 18738 
l os cent r os pobl ados que no cuent en con Pl an Regul ador    ART UNI CO 
y sus modi f i caci ones,  se suj et ar án a l a mi sma            10)  
t r ami t aci ón señal ada en el  i nci so pr i mer o del  ar t í cul o 
43,  debi endo r ecabar se,  además,  i nf or me de l a Secr et ar í a 
Regi onal  Mi ni st er i al  de Agr i cul t ur a,  or gani smo que 
deber á emi t i r l o dent r o del  pl azo de 15 dí as,  cont ado 
desde que l e sea r equer i do por  l a muni ci pal i dad.  
Venci do di cho pl azo,  se t endr á por  evacuado si n 
obser vaci ones.  
 
    Ar t í cul o 54. -  En l as c i udades en que se apr obar e un 
Pl an Regul ar  el  l í mi t e ur bano f i j ado por  ést e 
r eempl azar á aut omát i cament e al  l í mi t e ur bano 
ant er i or .  
    Cuando se ampl í e el  l í mi t e ur bano de un Pl an 
Regul ador ,  se def i ni r á s i mul t áneament e el  uso del  
suel o,  que cor r esponda a l os t er r enos que se i ncor por en 
al  ár ea ur bana.  
 
    Ar t í cul o 55. -  Fuer a de l os l í mi t es ur banos  
est abl eci dos en l os Pl anes Regul ador es no ser á per mi t i do 
abr i r  cal l es,  subdi vi di r  par a f or mar  pobl aci ones,  ni   
l evant ar  const r ucci ones,  sal vo aquel l as que f uer en  
necesar i as par a l a expl ot aci ón agr í col a del  i nmuebl e,   
o par a l as v i v i endas del  pr opi et ar i o del  mi smo y sus  
t r abaj ador es,  o par a l a const r ucci ón de conj unt os          LEY 19859 
habi t aci onal es de vi v i endas soci al es o de vi v i endas        Ar t .  úni co Nº  1 
de hast a un val or  de 1. 000 uni dades de f oment o,  que        D. O.  31. 01. 2003 
cuent en con l os r equi si t os par a obt ener  el  subsi di o  
del  Est ado.  
    Cor r esponder á a l a Secr et ar í a Regi onal  de Vi v i enda 
y Ur bani smo r espect i va caut el ar  que l as subdi vi s i ones  
y const r ucci ones en t er r enos r ur al es,  con f i nes aj enos 
a l a agr i cul t ur a,  no or i gi nen nuevos núcl eos ur banos  
al  mar gen de l a Pl ani f i caci ón ur bana- r egi onal .  
    Con di cho obj et o,  cuando sea necesar i o subdi vi di r  
y ur bani zar  t er r enos r ur al es par a compl ement ar  al guna 
act i v i dad i ndust r i al  con vi v i endas,  dot ar  de 
equi pami ent o a al gún sect or  r ur al ,  o habi l i t ar  un 
bal near i o o campament o t ur í st i co,  o par a l a const r ucci ón   LEY 19859 
de conj unt os habi t aci onal es de vi v i endas soci al es o        Ar t .  úni co Nº  2 
de vi v i endas de hast a un val or  de 1. 000 uni dades de        D. O.  31. 01. 2003 
f oment o,  que cuent en con l os r equi si t os par a obt ener   
el  subsi di o del  Est ado,  l a aut or i zaci ón que ot or gue l a 
Secr et ar í a Regi onal  del  Mi ni st er i o de Agr i cul t ur a  
r equer i r á del  i nf or me pr evi o f avor abl e de l a Secr et ar í a 
Regi onal  del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo.  Est e  
i nf or me señal ar á el  gr ado de ur bani zaci ón que deber á       LEY 19859 
t ener  esa di v i s i ón pr edi al ,  conf or me a l o que est abl ezca   Ar t .  úni co Nº  3 Y 4 
l a Or denanza Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones.         D. O.  31. 01. 2003 
    I gual ment e,  l as const r ucci ones i ndust r i al es,  de  
equi pami ent o,  t ur i smo,  y pobl aci ones,  f uer a de l os 
l í mi t es ur banos,  r equer i r án,  pr evi ament e a l a 
apr obaci ón cor r espondi ent e de l a Di r ecci ón de Obr as 
Muni ci pal es,  del  i nf or me f avor abl e de l a Secr et ar í a 
Regi onal  del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo y  
del  Ser vi c i o Agr í col a que cor r espondan.  
 
 
    Ar t í cul o 56. -  En l as ár eas r ur al es,  se pr ohí be a 



l os dueños de pr edi os col i ndant es con l os cami nos 
públ i cos naci onal es,  def i ni dos por  l a Ley de Cami nos,  
ocupar  l as f r anj as de 35 met r os,  medi das a cada l ado de 
l os c i er r os act ual es o l os que se ej ecut en en var i ant es 
o cami nos nuevos naci onal es,  con const r ucci ones que en 
el  f ut ur o per j udi quen su ensanche.  
    La aper t ur a de nuevos cami nos o cal l es que 
desemboquen en l os cami nos de car áct er  naci onal  o 
r egi onal ,  r equer i r án aut or i zaci ón de l a Di r ecci ón de 
Vi al i dad del  Mi ni st er i o de Obr as Públ i cas,  pr evi o 
i nf or me de l a Di vi s i ón de Desar r ol l o Ur bano del  
Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo,  cuando el l os i nci dan 
en l as ár eas de l os Pl anes Regul ador es I nt er comunal es.  
 
    CAPI TULO I V ( ARTS.  57- 64)  
    DEL USO DEL SUELO URBANO 
    Ar t í cul o 57. -  El  uso del  suel o ur bano en l as ár eas 
ur banas se r egi r á por  l o di spuest o en l os Pl anes 
Regul ador es,  y l as const r ucci ones que se l evant en en l os 
t er r enos ser án concor dant es con di cho pr opósi t o.  
 
    Ar t í cul o 58. -  I gual ment e,  el  ot or gami ent o de 
pat ent es muni ci pal es ser á concor dant e con di cho uso del  
suel o.  Las pat ent es,  no r egi das por  nor mas especi al es 
di ver sas,  r equer i r án el  i nf or me pr evi o f avor abl e de l a 
Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es.  El  ot or gami ent o de 
pat ent es que vul ner en el  uso del  suel o est abl eci do en l a 
Pl ani f i caci ón ur bana acar r ear á l a caduci dad 
aut omát i ca de ést as,  y ser á causal  de dest i t uci ón 
del  f unci onar i o o aut or i dad muni ci pal  que l as hubi er e 
ot or gado.  
 
     Ar t í cul o 59. -  Decl ár anse de ut i l i dad públ i ca,  por      LEY 19939 
l os pl azos que se i ndi can en l os i nci sos si gui ent es,  l os   Ar t .  1º  Nº  1 
t er r enos l ocal i zados en ár eas ur banas y de ext ensi ón       D. O.  13. 02. 2004 
ur bana consul t ados en l os pl anes r egul ador es comunal es e  
i nt er comunal es dest i nados a ví as expr esas,  t r oncal es,   
col ect or as,  l ocal es y de ser vi c i o y par ques  
i nt er comunal es y comunal es,  i ncl ui dos sus ensanches.   
Venci dos di chos pl azos,  caducar á aut omát i cament e l a  
decl ar at or i a de ut i l i dad públ i ca y t odos sus ef ect os.   
Las nuevas nor mas ur baní st i cas apl i cabl es a di chas ár eas  
deber án ser  f i j adas dent r o del  pl azo de sei s meses,   
cont ado desde l a caduci dad de l a decl ar at or i a,  por  l a  
muni ci pal i dad r espect i va,  medi ant e decr et o al cal di c i o,   
pr evi o i nf or me de l a Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al  de  
Vi v i enda y Ur bani smo,  asi mi l ándol as a l as de l a zona  
pr edomi nant e de l as adyacent es al  t er r eno.  
     Los pl azos de caduci dad par a l as decl ar at or i as de  
ut i l i dad públ i ca de l os t er r enos ubi cados en el  ár ea  
ur bana,  según su dest i no,  ser án de di ez años par a l as  
ví as expr esas,  y de ci nco años par a l as ví as t r oncal es y  
col ect or as y l os par ques i nt er comunal es y comunal es.  
     El  pl azo de caduci dad de l as decl ar at or i as de  
ut i l i dad públ i ca de l os t er r enos ubi cados en ár eas de  
ext ensi ón ur bana,  cual qui er a sea su dest i no,  ser á de  
di ez años,  pudi endo pr or r ogar se por  una vez por  i gual   
l apso.  
     El  pl azo est abl eci do par a l as decl ar at or i as de  
ut i l i dad públ i ca de l os t er r enos ubi cados en el  ár ea  
ur bana dest i nados a ví as t r oncal es y col ect or as y a  



par ques i nt er comunal es,  podr á ser  pr or r ogado,  por  una  
sol a vez,  por  i gual  per í odo.  La pr ór r oga se t r ami t ar á  
conf or me al  pr ocedi mi ent o est abl eci do par a l a  
modi f i caci ón del  r espect i vo i nst r ument o de pl ani f i caci ón  
t er r i t or i al .  
     En l os t er r enos af ect os a l a decl ar aci ón de  
ut i l i dad públ i ca y,  mi ent r as se pr ocede a su  
expr opi aci ón o adqui si c i ón,  no se podr á aument ar  el   
vol umen de l as const r ucci ones exi st ent es a l a f echa de  
apr obaci ón del  r espect i vo pl an r egul ador ,  en l a par t e  
del  i nmuebl e que est é af ect a a di cha decl ar at or i a s i   
ést a f uer e par ci al .  
     Caducada l a decl ar at or i a de ut i l i dad públ i ca,  el   
i nmuebl e af ect ado no podr á ser  decl ar ado nuevament e  
af ect o a ut i l i dad públ i ca par a l os mi smos usos i ncl ui dos  
en una decl ar at or i a ant er i or ,  a menos que el  act o  
expr opi at or i o se di ct e dent r o del  pl azo de sesent a dí as  
cont ado desde l a f echa de ent r ada en vi genci a de l a  
nueva decl ar at or i a.  Expi r ado di cho pl azo,  caducar á  
aut omát i cament e l a decl ar at or i a de ut i l i dad públ i ca.  
     Los pl anes r egul ador es no podr án decl ar ar  de  
ut i l i dad públ i ca t er r enos ubi cados en ár eas r ur al es.  
     Lo di spuest o en l os i nci sos pr ecedent es no af ect ar á  
ni  se apl i car á en modo al guno a l os pr ocesos de  
expr opi aci ón aut or i zados en ot r as nor mas l egal es.  
 
 
    Ar t í cul o 60. -  El  Pl an Regul ador  señal ar á l os 
t er r enos que por  su especi al  nat ur al eza y ubi caci ón no 
sean edi f i cabl es.  Est os t er r enos no podr án subdi vi di r se 
y sól o se acept ar á en el l os l a ubi caci ón de 
act i v i dades t r ansi t or i as,  mant eni éndose l as 
car act er í st i cas r úst i cas del  pr edi o.  Ent r e el l os se 
i ncl ui r án,  cuando cor r esponda,  l as ár eas de 
r est r i cci ón de l os aer opuer t os.  
    I gual ment e,  el  Pl an Regul ador  señal ar á l os 
i nmuebl es o zonas de conser vaci ón hi st ór i ca,  en cuyo 
caso edi f i c i os exi st ent es no podr án ser  demol i dos o 
r ef acci onados si n pr evi a aut or i zaci ón de l a Secr et ar í a 
Regi onal  de Vi v i enda y Ur bani smo cor r espondi ent e.  
 
    Ar t í cul o 61. -  El  cambi o de uso del  suel o se 
t r ami t ar á como modi f i caci ón del  Pl an Regul ador  
cor r espondi ent e.  
    La desaf ect aci ón de bi enes naci onal es de uso 
públ i co se t r ami t ar á,  por  consi gui ent e,  como una 
modi f i caci ón del  Pl an Regul ador .  El  decr et o de 
desaf ect aci ón di spondr á,  además,  l a i nscr i pci ón de 
domi ni o del  pr edi o a nombr e del  Ser vi c i o Met r opol i t ano o 
Regi onal  de Vi v i enda y Ur bani zaci ón que cor r esponda.  
 
    Ar t í cul o 62. -  Los t er r enos cuyo uso no se conf or mar e   LEY 19744 
con l os i nst r ument os de pl ani f i caci ón t er r i t or i al           Ar t .  úni co 
cor r espondi ent es,  se ent ender án congel ados.  En             D. O.  10. 08. 2001 
consecuenci a,  no podr á aument ar se en el l os el  vol umen 
de const r ucci ón exi st ent e par a di cho uso de suel o.  Si n  
embar go,  l os aument os que t engan por  obj et o pr eci so  
mi t i gar  l os i mpact os ambi ent al es adver sos que pr ovocar e 
su act i v i dad pr oduct i va no est ar án af ect os a di cho  
congel ami ent o,  como,  asi mi smo,  l as obr as dest i nadas  
a mej or ar  l a cal i dad de su ar qui t ect ur a,  de sus  



est r uct ur as y de sus i nst al aci ones,  i ncl ui das aquél l as  
que t engan un sent i do est ét i co que cont r i buya a mej or ar  
su aspect o.  
    Las i ndust r i as mal  ubi cadas,  que causen mol est i as  
o daños al  veci ndar i o,  deber án t r asl adar se dent r o del  
pl azo que l es señal e l a Muni ci pal i dad,  pr evi o i nf or me 
del  Depar t ament o de Hi gi ene Ambi ent al  del  Ser vi c i o 
Naci onal  de Sal ud y de l a Secr et ar í a Regi onal  
Cor r espondi ent e del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y  
Ur bani smo.  Est e pl azo no ser á i nf er i or  a un año.  
 
 
    Ar t í cul o 63. -  La f usi ón de dos o más t er r enos en 
uno sol o t endr á un benef i c i o de mayor  densi dad,  a 
t r avés de aument ar  el  coef i c i ent e de const r uct i bi l i dad 
del  pr edi o en un 30%.  Cuando r esul t en t er r enos de 2. 500 
m2.  o más,  podr án acoger se a l os benef i c i os que ot or ga 
el  concept o de " Conj unt o Ar móni co" .  
 
    Ar t í cul o 64. -  En l as ár eas ur banas,  l os bi enes 
naci onal es de uso públ i co que cor r espondan a t er r enos 
de pl aya o r i ber as de mar ,  de r í os y de l agos 
navegabl es,  se usar án en concor danci a con l o di spuest o 
en el  Pl an Regul ador  y su Or denanza Local .  Las 
concesi ones que l a Di r ecci ón del  Li t or al  ot or gar e sobr e 
el l os r equer i r án el  i nf or me pr evi o f avor abl e de l a 
Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es r espect i va.  
 
    CAPI TULO V 
    De l a Subdi vi s i ón y l a Ur bani zaci ón del  Suel o 
    Ar t í cul o 65. -  El  pr oceso de subdi vi s i ón y 
ur bani zaci ón del  suel o compr ende t r es casos:  
    a)  subdi vi s i ón de t er r enos,  s i n que se r equi er a l a 
ej ecuci ón de obr as de ur bani zaci ón,  por  ser  
suf i c i ent es l as exi st ent es;  
    b)  l ot eos de t er r enos,  condi ci onados a l a ej ecuci ón 
de obr as de ur bani zaci ón,  i ncl uyendo como t al es l a 
aper t ur a de cal l es y f or maci ón de nuevos bar r i os o 
pobl aci ones;  
    c)  ur bani zaci ón de l ot eos exi st ent es,  cuyas obr as 
de i nf r aest r uct ur a sani t ar i a y ener gét i ca y de 
pavi ment aci ón no f uer en r eal i zadas opor t unament e.  
    El  pr oceso de t r ansf er enci a de l os t er r enos est ar á 
suj et o a que el  pr opi et ar i o de l os mi smos cumpl a con l os 
r equi si t os que se det er mi nan en el  Pár r af o 4° ,  
Capí t ul o I I ,  del  Tí t ul o I I I  de est a Ley,  y en su 
Or denanza Gener al .  
 
 
    Ar t í cul o 66. -  La f or maci ón de nuevas pobl aci ones,  
bar r i os,  gr upos o conj unt os habi t aci onal es deber á 
r espet ar  l as di sposi c i ones de est a Ley y su Or denanza 
Gener al ,  y del  Pl an Regul ador  y Or denanza Local ,  en 
cuant o al  uso del  suel o,  t r azados vi al es,  densi dades,  
super f i c i e mí ni ma pr edi al ,  coef i c i ent es de 
const r uct i bi l i dad y demás di sposi c i ones de car áct er  
ur baní st i co.  
 
    Ar t í cul o 67. -  Los pr oyect os de subdi vi s i ón,  l ot eos 
o ur bani zaci ón de t er r enos deber án aj ust ar se 
est r i ct ament e a l os t r azados y nor mas que consul t e el  



Pl an Regul ador  y deber án l l evar  l a f i r ma del  
pr of esi onal  compet ent e de acuer do con l a l ey N°  7. 211 y 
l a Or denanza Gener al .  
 
    Ar t í cul o 68. -  Los si t i os o l ot es r esul t ant es de una 
subdi vi s i ón,  l ot eo o ur bani zaci ón,  est én edi f i cados o 
no,  deber án t ener  acceso a un espaci o de uso públ i co y 
cumpl i r  con l as di sposi c i ones de l a pr esent e Ley,  su 
Or denanza y el  Pl an Regul ador  cor r espondi ent e.  
 
    Ar t í cul o 69. -  Todo pl ano apr obado de subdi vi s i ón,  
l ot eo o ur bani zaci ón pasar á aut omát i cament e a ser  
par t e del  Pl an Regul ador  de l a Comuna.  
 
    Ar t í cul o 70. -  En t oda ur bani zaci ón de t er r enos se      LEY 19712 
ceder á gr at ui t a y obl i gat or i ament e par a ci r cul aci ón,        Ar t .  80 
ár eas ver des,  desar r ol l o de act i v i dades depor t i vas y       D. O.  09. 02. 2001 
r ecr eaci onal es,  y par a equi pami ent o,  l as super f i c i es que  
señal e l a Or denanza Gener al ,  l as que no podr án exceder   
del  44% de l a super f i c i e t ot al  del  t er r eno or i gi nal .   
Si  el  i nst r ument o de pl ani f i caci ón t er r i t or i al   
cor r espondi ent e cont empl ar e ár eas ver des de uso públ i co 
o f aj as de vi al i dad en el  t er r eno r espect i vo,  l as  
cesi ones se mat er i al i zar án pr ef er ent ement e en el l as.  
La muni ci pal i dad podr á per mut ar  o enaj enar  l os  
t er r enos r eci bi dos par a equi pami ent o,  con el   
obj et o de i nst al ar  l as obr as cor r espondi ent es en  
una ubi caci ón y espaci o más adecuados.  
    La exi genci a est abl eci da en el  i nci so ant er i or   
ser á apl i cada pr opor ci onal ment e en r el aci ón con l a 
i nt ensi dad de ut i l i zaci ón del  suel o que est abl ezca 
el  cor r espondi ent e i nst r ument o de pl ani f i caci ón  
t er r i t or i al ,  baj o l as condi ci ones que det er mi ne l a 
Or denanza Gener al  de est a l ey,  l a que f i j ar á,   
asi mi smo,  l os par ámet r os que se apl i car án par a l as 
cesi ones cuando se pr oduzca cr eci mi ent o ur bano por   
densi f i caci ón.  
 
 
    Ar t í cul o 71. -  La subdi vi s i ón,  l ot eo o 
ur bani zaci ón de t er r enos f i scal es en l as ár eas ur banas 
se suj et ar á a l as di sposi c i ones del  Pl an Regul ador  
r espect i vo y cumpl i r án con l as nor mas de ur bani zaci ón 
que señal a est a Ley.  En el  ot or gami ent o de l os t í t ul os 
de domi ni o cor r espondi ent es se dej ar á const anci a del  
uso del  suel o pr escr i t o en el  Pl an Regul ador .  
    Como par t e del  pr oceso de desar r ol l o ur bano,  di chas 
subdi vi s i ones se cont r ol ar án y apr obar án por  l a 
Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es.  
    En l as ár eas r ur al es,  l a subdi vi s i ón de di chos 
t er r enos f i scal es par a una f i nal i dad no agr í col a,  
r equer i r á el  i nf or me pr evi o f avor abl e de l a Secr et ar í a 
Regi onal  cor r espondi ent e del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y 
Ur bani smo.  En est os casos,  deber án ej ecut ar se l as obr as 
mí ni mas de ur bani zaci ón que señal e par a cada 
subdi vi s i ón l a mi sma Secr et ar í a Regi onal .  
 
    CAPI TULO VI  ( ARTS.  72- 82)  
    DE LA RENOVACI ON URBANA 
    Pár r af o 1°  ( ARTS. 72- 75)  
    De l as Zonas de Remodel aci ón 



    Ar t í cul o 72. -  Las Muni ci pal i dades que t engan Pl an 
Regul ador  podr án f i j ar  " Zonas de Remodel aci ón" ,  en l as 
cual es se di sponga congel ar  l a s i t uaci ón exi st ent e y 
est abl ecer  una pol í t i ca de r enovaci ón de l as mi smas.  
    La Secr et ar í a Regi onal  de Vi v i enda y Ur bani smo 
podr á,  asi mi smo,  en det er mi nados casos,  f i j ar  de of i c i o 
" Zonas de Remodel aci ón" ,  de acuer do a sus f acul t ades.  
    Par a l os obj et os ant edi chos,  deber á est udi ar se y 
apr obar se pr evi ament e un " Pl ano Secci onal "  de l a zona 
escogi da,  en que se det er mi nen l as nuevas 
car act er í st i cas de el l a,  como ser ,  el  aspect o 
ur baní st i co de uso del  suel o,  t r azados vi al es,  
densi dades,  l í neas de edi f i caci ón,  s i st emas de 
agr upami ent o de l a edi f i caci ón,  coef i c i ent es de 
const r uct i bi l i dad,  al t ur as mí ni mas y máxi mas,  et c.  
 
    Ar t í cul o 73. -  La decl ar aci ón de zona de 
r emodel aci ón se apr obar á por  decr et o supr emo del  
Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo,  di ct ado " por  or den 
del  Pr esi dent e" ,  a pr opuest a o en consul t a a l a 
Muni ci pal i dad,  en l a f or ma que det er mi ne l a Or denanza 
Gener al ,  y en el l a se f i j ar á el  pl azo dent r o del  cual  
l os pr opi et ar i os deber án edi f i car  de acuer do a l as 
nuevas nor mas de l a zona de r emodel aci ón.  
 
    Ar t í cul o 74. -  En el  decr et o supr emo que apr uebe l a 
zona de r emodel aci ón se f i j ar án l as f aci l i dades o 
r ebaj as de der echos muni ci pal es o de ur bani zaci ón u 
ot r os i ncent i vos semej ant es que pr omuevan l a ej ecuci ón 
de l a r emodel aci ón.  
    Las nuevas const r ucci ones,  que se r eal i cen en l as 
zonas de r emodel aci ón,  t endr án pr ef er enci a en el  goce 
de l os benef i c i os que ot or guen l os or gani smos del  Est ado 
par a l a const r ucci ón y ur bani zaci ón.  
    En el  mi smo decr et o podr án consul t ar se,  
t r ansi t or i ament e,  i mpuest os adi c i onal es pr ogr esi vos a 
l as cont r i buci ones de bi enes r aí ces,  en l as zonas de 
r emodel aci ón,  que no podr án exceder  del  200% de l a 
t asa vi gent e de di chas cont r i buci ones,  en t ot al ,  y que 
se cobr ar án cono r ecar go a di chas cont r i buci ones,  a 
benef i c i o muni ci pal ,  una vez venci do el  pl azo a que se 
r ef i er e el  ar t í cul o ant er i or ,  s i n que se hayan i ni c i ado 
l as const r ucci ones r espect i vas o,  i ni c i adas,  se hubi er en 
par al i zado por  más de 6 meses.  
    Asi mi smo,  podr á consul t ar se en el  decr et o l a 
f i j aci ón de ár eas adyacent es benef i c i adas cuyas 
pr opi edades queden suj et as a r eaval úo,  sea dur ant e o 
una vez t er mi nado el  pr oceso de r emodel aci ón.  
 
    Ar t í cul o 75. -  Las car act er í st i cas t écni cas 
mí ni mas que deber án t ener  l os " Pl anos Secci onal es de 
Zonas de Remodel aci ón"  y el  pr ocedi mi ent o par a su 
apr obaci ón y apl i caci ón ser án r egul ados en l a 
Or denanza Gener al .  
 
 
    Pár r af o 2°  ( ARTS.  76- 78)  
    De l as Zonas de Const r ucci ón Obl i gat or i a 
    Ar t í cul o 76. -  Las Muni ci pal i dades en cuyas comunas 
exi st a Pl an Regul ador  podr án decl ar ar  zonas de 
const r ucci ón obl i gat or i a,  en cuyo caso l os pr opi et ar i os 



de si t i os er i azos o de i nmuebl es decl ar ados r ui nosos o 
i nsal ubr es por  l a aut or i dad compet ent e,  deber án 
edi f i car l os dent r o del  pl azo que se señal e en el  decr et o 
apr obat or i o cor r espondi ent e.  
    Si  t r anscur r i do di cho pl azo,  no se i ni c i ar en l as 
const r ucci ones def i ni t i vas o,  i ni c i adas,  se suspendi er an 
por  más de sei s meses,  podr á apl i car se al  pr opi et ar i o 
un i mpuest o adi c i onal  pr ogr esi vo,  según det er mi ne el  
mi smo decr et o supr emo que apr uebe l a decl ar aci ón de 
zona de const r ucci ón obl i gat or i a,  el  que se cobr ar á 
conj unt ament e con l a cont r i buci ón de bi enes r aí ces,  a 
benef i c i o muni ci pal ,  en t al  caso.  El  mont o de est e 
i mpuest o no podr á exceder  del  máxi mo que señal a el  
ar t í cul o 74.  
 
    Ar t í cul o 77. -  La decl ar aci ón de zonas de 
const r ucci ón obl i gat or i a se apr obar á por  decr et o 
supr emo del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo,  di ct ado 
" por  or den del  Pr esi dent e" ,  a pr opuest a de l a 
Muni ci pal i dad r espect i va,  en l a f or ma que det er mi ne l a 
Or denanza Gener al .  
    En el  decr et o r espect i vo podr án cont empl ar se l os 
i ncent i vos señal ados en el  ar t í cul o 74,  en l o que sea 
pr ocedent e.  
 
    Ar t í cul o 78.  La Muni ci pal i dad podr á decl ar ar  que 
es obl i gat or i o par a l os pr opi et ar i os de un i nmuebl e 
t omar  l a l í nea de edi f i caci ón que det er mi ne el  Pl an 
Regul ador  r espect i vo,  s i empr e que por  l o menos en l a 
mi sma acer a de l a cuadr a se encuent r en en l í nea de 
edi f i caci ón el  60% de l a super f i c i e l i neal  de l as 
const r ucci ones.  
    La r esol uci ón r espect i va f i j ar á un pl azo al  
pr opi et ar i o par a adopt ar  l a nueva l í nea,  el  que no 
podr á ser  i nf er i or  a 3 años,  pl azo que podr á ser  
ampl i ado hast a por  dos años más por  r azones f undadas.  
    Si  par a t omar  l a l í nea,  quedar e el  r est o del  
t er r eno i napr opi ado par a const r ui r ,  el  pr opi et ar i o 
podr á hacer  uso del  der echo est abl eci do en el  ar t í cul o 
89 de est a Ley.  
 
    Pár r af o 3°  ( ARTS.  79- 82)  
    Del  Saneami ent o de Pobl aci ones 
    Ar t í cul o 79. -  Cor r esponder á a l as Muni ci pal i dades 
desar r ol l ar  l as acci ones necesar i as par a l a 
r ehabi l i t aci ón y saneami ent o de l as pobl aci ones 
det er i or adas o i nsal ubr es dent r o de l a comuna,  en 
coor di naci ón con l os pl anes de est a mi sma nat ur al eza y 
pl anes habi t aci onal es del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y 
Ur bani smo.  
 
    Ar t í cul o 80. -  En concor danci a con el  obj et i vo 
expr esado,  l a Muni ci pal i dad podr á ej ecut ar  
di r ect ament e,  con car go a su pr esupuest o,  l as s i gui ent es 
acci ones:  
    a)  adqui r i r  t er r enos par a l a er r adi caci ón de 
pobl aci ones mal  empl azadas,  con r i esgos de i nundaci ón o 
i mposi bi l i dad de dot ar l as de l a i nf r aest r uct ur a 
sani t ar i a;  
    b)  apor t ar  f ondos,  mat er i al es,  equi po y per sonal  
par a l as obr as de agua pot abl e,  al cant ar i l l ado,  



pavi ment aci ón y ener gí a el éct r i ca en l as cal l es que 
aún no di sponen de esos ser vi c i os,  y 
    c)  ej ecut ar  l os j ar di nes y pl ant aci ones de l as 
ár eas ver des de uso públ i co.  
    El  cobr o de l os r eembol sos que pr ocedan podr á 
ef ect uar se en cuot as j unt o con l a cont r i buci ón de 
bi enes r aí ces de l os r espect i vos benef i c i ar i os.  
 
    Ar t í cul o 81. -  Par a pr eveni r  el  det er i or o 
pr ogr esi vo de un sect or  o bar r i o,  l a Muni ci pal i dad 
podr á ej er cer  l as s i gui ent es f acul t ades:  
    a)  f i j ar  pl azo a l os pr opi et ar i os par a ef ect uar  l as 
r epar aci ones necesar i as par a evi t ar  el  col apso par ci al  o 
t ot al  de una const r ucci ón;  
    b)  or denar  l a const r ucci ón de ci er r os ext er i or es en 
l os s i t i os er i azos,  en pl azos no i nf er i or es a sei s 
meses,  con l as car act er í st i cas que señal e el  Pl an 
Regul ador  y su Or denanza l ocal ,  o l as que se f i j en a 
f al t a de aquél l os;  
    c)  f i j ar  pl azo par a conect ar se a l as r edes públ i cas 
de agua pot abl e y al cant ar i l l ado,  cuando ést as exi st an,  
y 
    d)  or denar  demol er  l as const r ucci ones que amenacen 
r ui na,  o aquel l as const r ui das i l egal ment e vul ner ando l as 
di sposi c i ones del  Pl an Regul ador ,  baj o aper ci bi mi ent o de 
ej ecut ar  der echament e l a demol i c i ón por  cuent a del  
r ebel de.  
    En el  ej er ci c i o de est as f acul t ades,  l a 
Muni ci pal i dad podr á aper ci bi r  a l os pr opi et ar i os con l a 
apl i caci ón de una mul t a s i  no cumpl i er en con l o 
or denado,  l a que se har á ef ect i va admi ni st r at i vament e a 
benef i c i o muni ci pal .  
 
 
    Ar t í cul o 82. -  Par a el  mej or  cumpl i mi ent o de l as 
acci ones señal adas ant er i or ment e,  l a Muni ci pal i dad 
deber á pr omover  l a par t i c i paci ón de l a comuni dad y 
or gani zar l a en l a f or ma pr escr i t a por  l a Ley 16. 880 o en 
ot r os t ext os l egal es.  
    Las acci ones a desar r ol l ar  di r ect ament e por  l a 
comuni dad podr án ser ,  ent r e ot r as,  l as s i gui ent es:  
    a)  conser vaci ón de l os ár bol es y pl ant aci ones en 
l os espaci os de uso públ i co;  
    b)  conser vaci ón de l as acer as,  en l a f or ma y con 
l as car act er í st i cas que señal e l a Di r ecci ón de Obr as 
Muni ci pal es;  
    c)  pr oposi c i ón anual  de pl anes de obr as de l a 
Uni dad Veci nal ,  ant e el  Al cal de de l a Comuna,  
especi f i cando l os apor t es que har á l a Junt a de Veci nos 
r espect i va,  y 
    d)  i nst al aci ón de caset as par a t el éf ono públ i co y 
r ef ugi os en par ader os de l ocomoci ón col ect i va.  
 
    CAPI TULO VI I   
    DE LAS EXPROPI ACI ONES 
 
    Pár r af o 1°   
    Di sposi c i ones Gener al es 
 
    Ar t í cul o 83. -  Las expr opi aci ones que r eal i cen l as      LEY 19939 
muni ci pal i dades en vi r t ud de una decl ar at or i a de           Ar t .  1º  Nº  2 



ut i l i dad públ i ca se suj et ar án al  pr ocedi mi ent o             D. O.  13. 02. 2004 
cont empl ado en el  decr et o l ey Nº  2. 186,  de 1978,   
Ley Or gáni ca de Pr ocedi mi ent o de Expr opi aci ones.  
 
 
    Ar t í cul o 84. -  DEROGADO                                 LEY 19939 
                                                           Ar t .  1º  Nº  3 
                                                           D. O.  13. 02. 2004 
 
 
    Ar t í cul o 85. -  DEROGADO                                 LEY 19939 
                                                           Ar t .  1º  Nº  3 
                                                           D. O.  13. 02. 2004 
 
 
    Ar t í cul o 86. -  DEROGADO                                 LEY 19939 
                                                           Ar t .  1º  Nº  3 
                                                           D. O.  13. 02. 2004 
 
 
 
    Pár r af o 2°  
    De l a Expr opi aci ón Par ci al  
 
    Ar t í cul o 87. -  DEROGADO                                 LEY 19939 
                                                           Ar t .  1º  Nº  3 
                                                           D. O.  13. 02. 2004 
 
 
    Pár r af o 2°  ( ARTS.  87- 90)  
    De l a Expr opi aci ón Par ci al  
    Ar t í cul o 88. -  Si empr e que una pr opi edad adqui er a 
mayor  val or  a consecuenci a de una expr opi aci ón par ci al  
de el l a,  se deduci r á del  mont o de l a i ndemni zaci ón el  
mayor  val or  que adqui er a l a par t e no expr opi ada,  con 
mot i vo del  dest i no que se dé a l a par t e expr opi ada.  
    Si  est e mayor  val or  f uer e super i or  al  mont o que se 
f i j e par a l a expr opi aci ón,  se consi der ar á,  en est e 
caso,  compensado t ot al ment e el  pr eci o de l a 
expr opi aci ón con el  r ef er i do mayor  val or .  
    La Or denanza det er mi nar á l as nor mas par a cal cul ar  
l os mayor es val or es y deducci ones a que se r ef i er e el  
i nci so pr i mer o.  
 
    Ar t í cul o 89. -  DEROGADO                                 LEY 19939 
                                                           Ar t .  1º  Nº  3 
                                                           D. O.  13. 02. 2004 
 
 
 
    Ar t í cul o 90. -  La Muni ci pal i dad podr á vender  en 
públ i ca subast a,  l os t er r enos sobr ant es que hubi er e 
adqui r i do en cual qui er a f or ma con mot i vo de l a 
apl i caci ón de est e Capí t ul o.  Tambi én podr á dar  
opci ón a l os pr opi et ar i os col i ndant es par a adqui r i r  
est os t er r enos,  pr evi o i nf or me de l a Di r ecci ón de Obr as 
Muni ci pal es,  l a que a su vez f i j ar á el  pr eci o de el l os,  
t omando como base el  val or  de l a expr opi aci ón o 
adqui si c i ón,  r eaj ust ado al  val or  comer ci al .  Cuando se 
t r at e de apr opi aci ones de r et azos en f avor  de un mi smo 
expr opi ado,  l os val or es de aquél l as ser án det er mi nados 



en f or ma anál oga a l os de l a expr opi aci ón.  
 
    Pár r af o 3°   
    Del  Pago de l a Expr opi aci ón 
 
    Ar t í cul o 91. -  DEROGADO                                 LEY 19939 
                                                           Ar t .  1º  Nº  3 
                                                           D. O.  13. 02. 2004 
 
 
    Ar t í cul o 92. -  DEROGADO                                 LEY 19939 
                                                           Ar t .  1º  Nº  3 
                                                           D. O.  13. 02. 2004 
 
 
    Ar t í cul o 93. -  DEROGADO                                 LEY 19939 
                                                           Ar t .  1º  Nº  3 
                                                           D. O.  13. 02. 2004 
 
 
    Ar t í cul o 94. -  DEROGADO                                 LEY 19939 
                                                           Ar t .  1º  Nº  3 
                                                           D. O.  13. 02. 2004 
 
 
    Pár r af o 4°  
    De l os Fondos par a el  Pago de l as Expr opi aci ones 
 
    Ar t í cul o 95. -  DEROGADO                                 LEY 19939 
                                                           Ar t .  1º  Nº  3 
                                                           D. O.  13. 02. 2004 
 
 
    Ar t í cul o 96. -  DEROGADO                                 LEY 19939 
                                                           Ar t .  1º  Nº  3 
                                                           D. O.  13. 02. 2004 
 
 
    Ar t í cul o 97. -  DEROGADO                                 LEY 19939 
                                                           Ar t .  1º  Nº  3 
                                                           D. O.  13. 02. 2004 
 
 
    Ar t í cul o 98. -  DEROGADO                                 LEY 19939 
                                                           Ar t .  1º  Nº  3 
                                                           D. O.  13. 02. 2004 
 
 
    Ar t í cul o 99. -  Mi ent r as una Muni ci pal i dad no haga 
ef ect i va l a expr opi aci ón de l os t er r enos decl ar ados de 
ut i l i dad públ i ca o no edi f i cabl e,  de acuer do a l o 
pr escr i t o en l os ar t í cul os 59 y 60 de est a Ley,  se 
suspender á a su r espect o el  pago de l as cont r i buci ones 
de bi enes r aí ces,  s i empr e que di chos t er r enos no 
gener en r ent a al guna.  
    Est a suspensi ón de pago deber á sol i c i t ar se a l a 
Of i c i na de I mpuest os I nt er nos r espect i va,  adj unt ando 
cer t i f i cado de l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es que 
acr edi t e que l os t er r enos,  conf or me al  Pl an Regul ador  
Comunal ,  han si do decl ar ados de ut i l i dad públ i ca o no 
edi f i cabl es.  



 
    Pár r af o 5°   
    Del  Pago de l as Expr opi aci ones en Vi vi endas 
Económi cas 
 
    Ar t í cul o 100. -  DEROGADO                                LEY 19939 
                                                           Ar t .  1º  Nº  3 
                                                           D. O.  13. 02. 2004 
 
 
    Ar t í cul o 101. -  DEROGADO                                LEY 19939 
                                                           Ar t .  1º  Nº  3 
                                                           D. O.  13. 02. 2004 
 
 
    Ar t í cul o 102. -  DEROGADO                                LEY 19939 
                                                           Ar t .  1º  Nº  3 
                                                           D. O.  13. 02. 2004 
 
 
 
    Ar t í cul o 103. -  DEROGADO                                LEY 19939 
                                                           Ar t .  1º  Nº  3 
                                                           D. O.  13. 02. 2004 
 
 
    Ar t í cul o 104. -  DEROGADO                                LEY 19939 
                                                           Ar t .  1º  Nº  3 
                                                           D. O.  13. 02. 2004 
 
 
    TI TULO I I I  ( ARTS.  105- 161)  
    DE LA CONSTRUCCI ON 
    CAPI TULO I  ( ARTS.  105- 115)  
    NORMAS DE DI SEÑO 
    Pár r af o 1°  ( ARTS.  105- 106 
    Del  Di seño de Obr as de Ur bani zaci ón y Edi f i caci ón 
    Ar t í cul o 105. -  El  di seño de l as obr as de 
ur bani zaci ón y edi f i caci ón deber án cumpl i r  con l os 
st andar ds que est abl ezca l a Or denanza Gener al  en l o 
r el at i vo a:  
    a)  t r azados vi al es ur banos;  
    b)  ár eas ver des y equi pami ent o;  
    c)  l í neas de edi f i caci ón,  r asant es,  al t ur as,  
sal i ent es,  c i er r os,  et c. ;  
    d)  di mensi onami ent o mí ni mo de l os espaci os,  según 
su uso especí f i co ( habi t aci ón,  comer ci o,  of i c i na,  
escol ar ,  asi st enci al ,  c i r cul aci ón,  et c. ) ;  
    e)  condi ci ones de est abi l i dad y asi smi ci dad;  
    f )  condi ci ones de i ncombust i bi l i dad;  
    g)  condi ci ones de sal ubr i dad,  i l umi naci ón y 
vent i l aci ón,  y 
    h)  dot aci ón de ser vi c i os sani t ar i os y ener gét i cos,  
y ot r as mat er i as que señal e l a Or denanza Gener al .  
 
 
    Ar t í cul o 106. -  Par a al canzar  l a f i nal i dad pr evi st a 
en el  ar t í cul o ant er i or ,  l os mat er i al es y s i st emas a 
usar  en l as ur bani zaci ones y const r ucci ones deber án 
cumpl i r  con l as " Nor mas Técni cas"  pr epar adas por  el  
Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo,  sus ser vi c i os 



dependi ent es o el  I nst i t ut o Naci onal  de Nor mal i zaci ón.  
 
    Pár r af o 2°  ( ARTS.  107- 109)  
    De l os Conj unt os Ar móni cos 
    Ar t í cul o 107. -  Las nor mas gener al es de l os Pl anes 
Regul ador es y su or denanza Local ,  r espect o a l a 
agr upaci ón de l as const r ucci ones,  coef i c i ent es de 
const r uct i v i l i dad,  al t ur as mí ni mas y máxi mas,  y 
t amaños de l os pr edi os,  podr án var i ar se cuando l os 
pr oyect os t engan l a cal i dad de " Conj unt os Ar móni cos" .  
    Par a est e ef ect o se consi der ar án como t al es 
aquel l as agr upaci ones de const r ucci ones que,  por  
condi ci ones de uso,  l ocal i zaci ón,  di mensi ón o 
ampl i aci ón de ot r as est én r el aci onadas ent r e sí ,  de 
t al  maner a que const i t uyan una uni dad espaci al  pr opi a,  
di st i nt a del  car áct er  gener al  del  bar r i o o sect or .  
 
    Ar t í cul o 108. -  En l os casos señal ados en el  
ar t í cul o pr ecedent e,  l os Asesor es Ur bani st as podr án 
aut or i zar  excepci ones a l a r egl ament aci ón de l a 
Or denanza Local ,  s i empr e que no se af ect en l os espaci os 
de uso públ i co,  l a l í nea de edi f i caci ón,  dest i no y el  
asol eami ent o mí ni mo de l as const r ucci ones col i ndant es.  
    En l os casos en que hubi er e duda sobr e l a 
apl i caci ón del  concept o de " Conj unt o Ar móni co" ,  el  
Asesor  Ur bani st a l o somet er á a l a consi der aci ón de l a 
Secr et ar í a Regi onal  cor r espondi ent e del  Mi ni st er i o de 
Vi v i enda y Ur bani smo.  
 
    Ar t í cul o 109. -  Las condi ci ones mí ni mas de uso,  
l ocal i zaci ón,  di mensi ón o ampl i aci ón,  par a apl i car  el  
concept o de " Conj unt o Ar móni co" ,  ser án r egl ament adas 
en l a Or denanza Gener al .  
 
 
    Pár r af o 3°  ( ARTS.  110- 115)   DEROGADO                   LEY 19537 
    De l os Edi f i c i os y Vi v i endas Acogi dos a l a Ley de      ART 47 
Pr opi edad Hor i zont al                                        D. O. 16. 12. 1997 
    Ar t í cul o 110. -  DEROGADO                                LEY 19537 
                                                           ART 47 
                                                           D. O. 16. 12. 1997 
 
 
 
 
    Ar t í cul o 111. -  DEROGADO                                LEY 19537 
                                                           ART 47 
                                                           D. O. 16. 12. 1997 
 
 
    Ar t í cul o 112. -  . -  DEROGADO                                LEY 19537 
                                                              ART 47 
                                                              D. O. 16. 12. 1997 
 
 
 
    Ar t í cul o 113. -  DEROGADO                                LEY 19537 
                                                           ART 47 
                                                           D. O. 16. 12. 1997 
 
 



 
    Ar t í cul o 114. -  DEROGADO                                LEY 19537 
                                                           ART 47 
                                                           D. O. 16. 12. 1997 
 
 
 
    Ar t í cul o 115. -  DEROGADO                                LEY 19537 
                                                           ART 47 
                                                           D. O. 16. 12. 1997 
 
 
     CAPI TULO I I   
    DE LA EJECUCI ON DE OBRAS DE URBANI ZACI ON Y DE 
EDI FI CACI ON 
 
     Pár r af o 1º   
 
     De l os Per mi sos 
 
     Ar t í cul o 116. -  La const r ucci ón,  r econst r ucci ón,  
r epar aci ón,  al t er aci ón,  ampl i aci ón de edi f i c i os y 
obr as de ur bani zaci ón de cual qui er  nat ur al eza,  sean 
ur banas o r ur al es,  r equer i r án per mi so de l a Di r ecci ón 
de Obr as Muni ci pal es,  a pet i c i ón del  pr opi et ar i o,  con 
l as excepci ones que señal e l a Or denanza Gener al .  
     I NCI SO ELI MI NADO                                      LEY 20016 
     Deber án cumpl i r  con est a obl i gaci ón l as               Ar t .  úni co Nº  4 a)  
ur bani zaci ones y const r ucci ones f i scal es,  semi f i scal es,     D. O.  27. 05. 2005 
de cor por aci ones o empr esas aut ónomas del  Est ado y de      NOTA 1 
l as Fuer zas Ar madas y de l as Fuer zas de Or den y 
Segur i dad Públ i ca.  
     No r equer i r án per mi so l as obr as de i nf r aest r uct ur a 
que ej ecut e el  Est ado,  ni  l as obr as ur banas o r ur al es de 
car áct er  l i ger o o pr ovi sor i o,  en l a f or ma que det er mi ne 
l a Or denanza Gener al .  
     Si n per j ui c i o de l o est abl eci do en el  i nci so          LEY 18513 
t er cer o,  l as obr as de car áct er  mi l i t ar  de l as Fuer zas      Ar t .  úni co b)  
Ar madas y l as de car áct er  pol i c i al  de l as Fuer zas de       D. O. 27. 05. 1986 
Or den y Segur i dad Públ i ca,  dest i nadas a sus f i nes 
pr opi os,  sean ur banas o r ur al es,  no r equer i r án de l os 
per mi sos a que se r ef i er e el  i nci so pr i mer o de est e 
ar t í cul o ni  est ar án somet i das a i nspecci ones o 
r ecepci ones de ni ngún t i po por  l as Di r ecci ones de Obr as 
Muni ci pal es mi ent r as t engan est e car áct er .  En i gual  
f or ma no l es ser án apl i cabl es l as l i mi t aci ones ni  
aut or i zaci ones est abl eci das en el  ar t í cul o 55.  Est as 
excepci ones se ext ender án i gual ment e,  a l as demás 
obr as ubi cadas dent r o del  mi smo pr edi o en que se 
empl acen l as const r ucci ones mi l i t ar es o pol i c i al es a que 
se r ef i er e est e i nci so,  aun cuando est én dest i nadas a 
su equi pami ent o o al  uso habi t aci onal .  Todas est as obr as 
deber án aj ust ar se a l as Nor mas Técni cas,  a l a 
Or denanza Gener al  y al  Pl an Regul ador  r espect i vo,  en su 
caso.  
    El  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es conceder á el           LEY 20016 
per mi so o l a aut or i zaci ón r equer i da si ,  de acuer do con     Ar t .  úni co Nº  4 b)  
l os ant ecedent es acompañados,  l os pr oyect os cumpl en con    D. O.  27. 05. 2005 
l as nor mas ur baní st i cas,  pr evi o pago de l os der echos que   NOTA 1 
pr ocedan,  s i n per j ui c i o de l as f aci l i dades de pago  
cont empl adas en el  ar t í cul o 128.  



     Se ent ender á por  nor mas ur baní st i cas aquel l as  
cont eni das en est a l ey,  en su Or denanza Gener al  y en l os  
i nst r ument os de pl ani f i caci ón t er r i t or i al  que af ect en a  
edi f i caci ones,  subdi vi s i ones,  f usi ones,  l ot eos o  
ur bani zaci ones,  en l o r el at i vo a l os usos de suel o,   
cesi ones,  s i st emas de agr upami ent o,  coef i c i ent es de  
const r uct i bi l i dad,  coef i c i ent es de ocupaci ón de suel o o  
de l os pi sos super i or es,  super f i c i e pr edi al  mí ni ma,   
al t ur as máxi mas de edi f i caci ón,  adosami ent os,   
di st anci ami ent os,  ant ej ar di nes,  ochavos y r asant es,   
densi dades máxi mas,  est aci onami ent os,  f r anj as af ect as a  
decl ar at or i a de ut i l i dad públ i ca y ár eas de r i esgo o de  
pr ot ecci ón.  
     La Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es,  a pet i c i ón del      LEY 19472 
i nt er esado,  emi t i r á un cer t i f i cado de i nf or maci ones        Ar t .  úni co Nº  11 
pr evi as que cont enga l as condi ci ones apl i cabl es al          D. O. 16. 09. 1996 
pr edi o de que se t r at e,  de acuer do con l as nor mas          NOTA  
ur baní st i cas der i vadas del  i nst r ument o de pl ani f i caci ón 
t er r i t or i al  r espect i vo.  El  cer t i f i cado mant endr á su 
val i dez mi ent as no se modi f i quen l as nor mas 
ur baní st i cas,  l egal es o r egl ament ar i as per t i nent es.  
     Si n per j ui c i o de l o ant er i or ,  podr án somet er se        LEY 19878 
a l a apr obaci ón del  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es,          Ar t .  úni co Nº  2 
ant epr oyect os de l ot eo,  de edi f i caci ón o de                D. O.  31. 05. 2003 
ur bani zaci ón.  El  ant epr oyect o apr obado mant endr á su  
v i genci a r espect o de t odas l as condi ci ones ur baní st i cas  
del  i nst r ument o de pl ani f i caci ón t er r i t or i al  r espect i vo  
y de l as nor mas de l a Or denanza Gener al  de Ur bani smo y  
Const r ucci ones consi der adas en aquél  y con l as que se  
hubi er e apr obado,  par a l os ef ect os de l a obt enci ón del   
per mi so cor r espondi ent e,  dur ant e el  pl azo que det er mi ne  
l a mi sma Or denanza.  
     La Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es deber á exhi bi r ,      LEY 19878 
en el  acceso pr i nci pal  a sus of i c i nas,  dur ant e el  pl azo    Ar t .  úni co Nº  3 
de sesent a dí as cont ado desde l a f echa de su apr obaci ón    D. O.  31. 05. 2003 
u ot or gami ent o,  una nómi na con l os ant epr oyect os,   
subdi vi s i ones y per mi sos a que se r ef i er e est e  
ar t í cul o.  Asi mi smo,  deber á i nf or mar  al  concej o y a l as  
j unt as de veci nos de l a uni dad veci nal  cor r espondi ent e  
y mant ener ,  a di sposi c i ón de cual qui er  per sona que l o  
r equi er a,  l os ant ecedent es compl et os r el aci onados con  
di chas apr obaci ones o per mi sos.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  Tr ansi t or i o de l a LEY 19472,  
publ i cada el  16. 09. 1996,  di spuso su vi genci a  
novent a dí as después de su publ i caci ón.  
 
NOTA 1:  
    El  Ar t .  Tr ansi t or i o de l a LEY 20016,  publ i cada el  
27. 05. 2005,  di spone que l as modi f i caci ones que i nt r oduce 
a l a pr esent e nor ma,  comenzar án a r egi r  novent a dí as  
después de su publ i caci ón.  
 
 
 
     Ar t í cul o 116 bi s. -  Los pr opi et ar i os que sol i c i t en     LEY 20016 
un per mi so de edi f i caci ón podr án cont r at ar  un r evi sor       Ar t .  úni co Nº  5 
i ndependi ent e,  per sona nat ur al  o j ur í di ca con              D. O.  27. 05. 2005 
i nscr i pci ón vi gent e en un r egi st r o que par a est os          NOTA 
ef ect os mant endr á el  Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo.   



Si n embar go,  l a Or denanza Gener al  podr á det er mi nar  l as  
edi f i caci ones en que ser á obl i gat or i a l a cont r at aci ón de  
un r evi sor  i ndependi ent e par a l os r espect i vos per mi sos  
de edi f i caci ón o de r ecepci ón def i ni t i va.  
     En el  desempeño de sus f unci ones,  l os r evi sor es  
i ndependi ent es deber án ver i f i car  que l os pr oyect os de  
edi f i caci ón y l as obr as cumpl an con l as di sposi c i ones  
l egal es y r egl ament ar i as,  y emi t i r  l os i nf or mes que se  
r equi er an par a t al es ef ect os,  cuyo cont eni do det er mi nar á  
l a Or denanza Gener al .  Con t odo,  l os r evi sor es  
i ndependi ent es no ver i f i car án el  cál cul o de est r uct ur as.  
Los der echos muni ci pal es a que se r ef i er e el  ar t í cul o  
130 se r educi r án en el  30% cuando se acompañe el  i nf or me  
f avor abl e del  r evi sor  i ndependi ent e.  
 
NOTA:  
    El  Ar t .  Tr ansi t or i o de l a LEY 20016,  publ i cada el  
27. 05. 2005,  di spone que l as modi f i caci ones que i nt r oduce 
a l a pr esent e nor ma,  comenzar án a r egi r  novent a dí as  
después de su publ i caci ón.  
 
 
 
    Ar t í cul o 116 bi s A) . -  Los pr opi et ar i os que             LEY 19748 
sol i c i t en un per mi so de const r ucci ón par a edi f i c i os de     Ar t .  úni co N°  1 
uso públ i co y edi f i caci ones que det er mi ne l a Or denanza     D. O.  23. 08. 2001 
Gener al  deber án cont r at ar  l a r evi s i ón del  pr oyect o de  
cál cul o est r uct ur al  r espect i vo por  par t e de un t er cer o  
i ndependi ent e del  pr of esi onal  u of i c i na que l o haya  
r eal i zado y que cuent e con i nscr i pci ón en un r egi st r o  
que par a est os ef ect os mant endr á el  Mi ni st er i o de l a  
Vi v i enda y Ur bani smo.  El  Mi ni st er i o podr á encomendar   
di cho r egi st r o a l a ent i dad denomi nada " I nst i t ut o de  
l a Const r ucci ón" ,  cuya per sonal i dad j ur í di ca f uer a  
concedi da por  decr et o supr emo Nº  1. 115,  de 1996,  del  
Mi ni st er i o de Just i c i a.  
    La Or denanza Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones 
est abl ecer á el  al cance,  l as condi ci ones,  l as  
di ver si dades geogr áf i cas y l os demás aspect os que  
deber án cont empl ar se en l a r evi s i ón del  cál cul o  
est r uct ur al .  
    El  r egl ament o que se di ct e par a r egul ar  el   
r egi st r o a que se r ef i er e el  i nci so pr i mer o,   
est abl ecer á l os r equi si t os de i nscr i pci ón,  l as causal es 
de i nhabi l i dad,  de i ncompat i bi l i dad,  así  como l as de  
amonest aci ón,  suspensi ón y el i mi naci ón del  mi smo.  
 
 
    Ar t í cul o 116 Bi s B) . -  DEROGADO                         LEY 20016 
                                                           Ar t .  úni co Nº  6 
                                                           D. O.  27. 05. 2005 
                                                           NOTA 
 
NOTA:  
    El  Ar t .  Tr ansi t or i o de l a LEY 20016,  publ i cada el  
27. 05. 2005,  di spone que l as modi f i caci ones que i nt r oduce 
a l a pr esent e nor ma,  comenzar án a r egi r  novent a dí as  
después de su publ i caci ón.  
 
 
 



     Ar t í cul o 116 bi s C. -  Apr obado por  el  Di r ect or  de      LEY 19878 
Obr as Muni ci pal es un ant epr oyect o u ot or gada una           Ar t .  úni co Nº  4 
aut or i zaci ón par a subdi vi di r ,  o un per mi so de              D. O.  31. 05. 2003 
edi f i caci ón,  de ur bani zaci ón o de cambi o de dest i no  
de un edi f i c i o exi st ent e,  el  pr opi et ar i o podr á i nf or mar   
al  públ i co sobr e di cha gest i ón admi ni st r at i va,  par a l o  
cual  deber á comuni car  por  escr i t o a l a Di r ecci ón de  
Obr as Muni ci pal es que se acoge al  pr ocedi mi ent o de  
publ i c i dad que r egul a est e ar t í cul o.  
     La Or denanza Gener al  est abl ecer á l a f or ma,  pl azo  
y condi ci ones medi ant e l as cual es se podr á i nf or mar  al   
públ i co,  al  concej o y a l as j unt as de veci nos de l a  
uni dad veci nal  cor r espondi ent e de l a apr obaci ón a que  
al ude el  i nci so ant er i or .  Ent r e di chas medi das,  se  
consi der ar á l a i nst al aci ón de un l et r er o v i s i bl e en el   
l ugar  de l a obr a,  l a comuni caci ón por  escr i t o a l os  
veci nos af ect ados y l a comuni caci ón a t r avés de al gún  
medi o masi vo,  como r adi o o per i ódi co,  de acuer do a l as  
car act er í st i cas de l os pr oyect os.  En t odo caso,  se  
deber á cont empl ar ,  como úl t i mo t r ámi t e,  l a obl i gaci ón  
de publ i car  un avi so en el  Di ar i o Of i c i al ,  el  cual   
dar á a conocer  a l a comuni dad l as car act er í st i cas  
esenci al es de l a act uaci ón de que se t r at e,  l a que se  
pr esumi r á de der echo conoci da desde l a publ i caci ón del   
menci onado avi so.  
     Tr anscur r i dos t r ei nt a dí as desde l a publ i caci ón a  
que se r ef i er e el  i nci so ant er i or ,  l a Muni ci pal i dad,  a  
pet i c i ón de par t e,  emi t i r á un cer t i f i cado en que dej e  
const anci a que,  hast a l a f echa de su emi si ón,  no han  
i ngr esado r ecl amos ni  se l e han not i f i cado  
j udi c i al ment e r ecur sos que r ecai gan sobr e l a gest i ón  
publ i c i t ada.  
 
 
    Ar t í cul o 117. -  Los per mi sos de subdi vi s i ón,  l ot eo 
o ur bani zaci ón pr edi al  y de const r ucci ones podr án 
post er gar se hast a por  un pl azo de t r es meses,  cuando el  
sect or  de ubi caci ón del  t er r eno est é af ect ado por  
est udi os sobr e modi f i caci ones del  Pl an Regul ador  
I nt er comunal  o Comunal ,  apr obados por  r esol uci ón del  
Al cal de.  Est a post er gaci ón deber á ser  i nf or mada pr evi a 
y f avor abl ement e por  l a Secr et ar í a Regi onal  
cor r espondi ent e del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo.  
    En caso necesar i o,  el  c i t ado pl azo de t r es meses     LEY 18738 
podr á ser  pr or r ogado hast a compl et ar  un máxi mo de doce   ART UNI CO 
meses.   La pr ór r oga se di spondr á por  decr et o supr emo     11)  
del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo di ct ado " por  
or den del  Pr esi dent e de l a Repúbl i ca"  o por  r esol uci ón 
del  Secr et ar i o Regi onal  Mi ni st er i al  de Vi v i enda y 
Ur bani smo r espect i vo,  según se t r at e de est udi os sobr e 
modi f i caci ones de un Pl an Regul ador  I nt er comunal  o de 
un Pl an Regul ador  Comunal ,  en su caso.   Tant o el  decr et o 
supr emo como l a r esol uci ón se publ i car án en el  Di ar i o 
Of i c i al  y en al gún di ar i o de l os de mayor  c i r cul aci ón 
en l a comuna.  
 
    Ar t í cul o 118. -  La Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es       LEY 19472 
t endr á un pl azo de 30 dí as,  cont ados desde l a              Ar t .  úni co Nº  13 
pr esent aci ón de l a sol i c i t ud,  par a pr onunci ar se sobr e      D. O.  16. 09. 1996 
l os per mi sos de const r ucci ón.                               NOTA  
    Di cho pl azo se r educi r á a 15 dí as,  s i  a l a sol i c i t ud 



de per mi so se acompañar e el  i nf or me f avor abl e de un 
r evi sor  i ndependi ent e o del  ar qui t ect o pr oyect i st a en su 
caso.  
    Si  cumpl i dos di chos pl azos no hubi er e 
pr onunci ami ent o por  escr i t o sobr e el  per mi so o ést e 
f uer e denegado,  el  i nt er esado podr á r ecl amar  ant e l a 
Secr et ar í a Regi onal  cor r espondi ent e del  Mi ni st er i o de 
Vi v i enda y Ur bani smo.  La Secr et ar í a Regi onal  
Mi ni st er i al ,  dent r o de l os 3 dí as hábi l es s i gui ent es a 
l a r ecepci ón del  r ecl amo,  deber á sol i c i t ar  a l a 
Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es que di ct e su r esol uci ón,  
s i  no se hubi er e pr onunci ado o evacue el  i nf or me 
cor r espondi ent e en el  caso de denegaci ón del  per mi so.  
La Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es di spondr á de un pl azo 
de 15 dí as par a evacuar  el  i nf or me o di ct ar  l a 
r esol uci ón,  según cor r esponda.  En est e úl t i mo caso y 
venci do est e nuevo pl azo si n que aún hubi er e 
pr onunci ami ent o,  se ent ender á denegado el  per mi so.  
    Denegado el  per mi so por  l a al udi da Di r ecci ón,  sea 
expr esa o pr esunt i vament e,  l a Secr et ar í a Regi onal ,  
dent r o del  pl azo de 15 dí as hábi l es,  deber á 
pr onunci ar se sobr e el  r ecl amo y s i  f uer e pr ocedent e 
or denar á que se ot or gue en t al  caso,  el  per mi so,  pr evi o 
pago de l os der echos.  
    El  i nt er esado t endr á el  pl azo f at al  de 30 dí as par a 
deduci r  el  r ecl amo a que se r ef i er e est e ar t í cul o,  
cont ado desde l a f echa en que se denegar e expr esament e 
el  per mi so o en que venza el  pl azo par a pr onunci ar se.  
 
NOTA:  
    El  Ar t .  Tr ansi t or i o de l a LEY 19472,  
publ i cada el  16. 09. 1996,  di spuso su vi genci a  
novent a dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
    Ar t í cul o 119. -  Toda obr a de ur bani zaci ón o 
edi f i caci ón deber á ej ecut ar se con suj eci ón est r i ct a a 
l os pl anos,  especi f i caci ones,  y demás ant ecedent es 
apr obados por  l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es.  
    Si  después de concedi do un per mi so hubi er e 
necesi dad de i nt r oduci r  modi f i caci ones o var i ant es en el  
pr oyect o o en l as obr as cor r espondi ent es,  t al es 
modi f i caci ones se t r ami t ar án en l a f or ma que señal e l a 
Or denanza Gener al .  
    La Di r ecci ón de Obr as pr oveer á por  escr i t o l a 
i nf or maci ón u obser vaci ones sobr e el  pr oyect o al  
pr opi et ar i o o pr of esi onal  que i nt er vi ene,  en f or mul ar i o 
t i po,  a sol i c i t ud del  i nt er esado.  Ser á r esponsabi l i dad 
del  pr of esi onal  apor t ar  l os ant ecedent es necesar i os y 
adecuar  el  pr oyect o a l as exi genci as que se l e f or mul en.  
 
    Ar t í cul o 120. -  La vi genci a,  caduci dad y pr ór r oga 
de un per mi so,  como asi mi smo l os ef ect os der i vados de 
una par al i zaci ón de obr a o l a ej ecuci ón de una obr a 
si n per mi so,  se suj et ar án a l as nor mas que señal e l a 
Or denanza Gener al .  
    Cont r a l as r esol uci ones del  Al cal de que or denar en l a 
demol i c i ón de obr as ej ecut adas si n pr evi o per mi so 
pr oceder án l os r ecur sos cont empl ados en l os ar t í cul os 
152 y 154 de est a Ley.  
 



    Pár r af o 2°  ( ARTS.  121- 125)  
    De l as Aut or i zaci ones Especi al es par a Edi f i caci ón 
    Ar t í cul o 121. -  En l os t er r enos a que se r ef i er e el  
ar t í cul o 59 no podr án ef ect uar se nuevas const r ucci ones 
y s i  est uvi er en edi f i cados,  no ser á per mi t i do 
r econst r ui r  l os edi f i c i os,  al t er ar l os o r epar ar l os.  
    Si n embar go,  por  mot i vos j ust i f i cados,  podr á l a 
Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es,  pr evi a aut or i zaci ón 
del  Muni ci pi o,  per mi t i r  l a const r ucci ón,  
r econst r ucci ón par ci al  u ot r as al t er aci ones en l os 
edi f i c i os a que se r ef i er e el  i nci so pr ecedent e,  s i empr e 
que el  pr opi et ar i o del  i nmuebl e r enunci e por  escr i t ur a 
públ i ca a t oda i ndemni zaci ón o pago por  di chas mej or as 
u ot r as obr as,  cuando post er i or ment e se l l eve a cabo l a 
expr opi aci ón.  En di cha escr i t ur a se f i j ar á el  val or  de 
expr opi aci ón y el  pl azo dent r o del  cual  deber á 
adopt ar se l a l í nea of i c i al ,  s i endo de su car go l a 
demol i c i ón.  La escr i t ur a ser á i nscr i t a en el  Regi st r o 
de Gr avámenes del  Conser vador  de Bi enes Raí ces y l a 
r enunci a af ect ar á a t odos l os sucesor es del  
r enunci ant e,  a cual qui er  t í t ul o,  en el  domi ni o del  
i nmuebl e.  
    En caso de i ncumpl i mi ent o del  i nt er esado,  l a 
Muni ci pal i dad podr á desal oj ar  el  edi f i c i o con el  
auxi l i o de l a f uer za públ i ca y demol er l o en l a par t e 
que cor r esponda por  cuent a del  pr opi et ar i o,  s i n 
per j ui c i o de l as acci ones l egal es que cor r espondan,  
hast a el  r ei nt egr o t ot al  de l os cost os del  desal oj o y  
l a demol i c i ón.  Los gast os de l a demol i c i ón y desal oj o 
podr án i mput ar se al  val or  de l a expr opi aci ón.  
 
 
    Ar t í cul o 122. -  En casos cal i f i cados de i nt er és 
gener al ,  l as Di r ecci ones de Obr as Muni ci pal es podr án 
t r ansi t or i ament e aut or i zar  t r ansf or maci ones de 
edi f i c i os,  aunque ést os no adopt en l a al t ur a 
obl i gat or i a,  s i empr e que se ci ñan de i nmedi at o a l a 
l í nea of i c i al  de edi f i caci ón y cumpl an con l as demás 
di sposi c i ones de l as Or denanzas Gener al  y Local ,  y que 
el  pr opi et ar i o ceda gr at ui t ament e l os t er r enos que 
r esul t en af ect ados por  expr opi aci ón.  
    Si  con post er i or i dad a l a cesi ón gr at ui t a caducar e     LEY 19939 
l a decl ar at or i a de ut i l i dad públ i ca,  el  cedent e podr á      Ar t .  1º  Nº  4 
sol i c i t ar  a l a muni ci pal i dad l a r est i t uci ón del  i nmuebl e   D. O.  13. 02. 2004 
cedi do.  La muni ci pal i dad deber á r eal i zar  di cha  
r est i t uci ón,  a t í t ul o gr at ui t o,  en un pl azo no super i or   
a t r es meses desde el  r equer i mi ent o.  Los cost os que se  
or i gi nen ser án de car go del  sol i c i t ant e.  
    En l os edi f i c i os ubi cados en t er r enos af ect ados por  
ant ej ar di nes cont empl ados en l os Pl anes Regul ador es,  
sól o podr á ef ect uar se r econst r ucci ones,  ampl i aci ones y 
ot r as al t er aci ones si empr e que el  pr opi et ar i o del  
i nmuebl e se compr omet a por  escr i t ur a públ i ca a adopt ar  
l a l í nea of i c i al  de edi f i caci ón en el  pl azo que señal e 
l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es.  Si  al  venci mi ent o 
del  pl azo no se adopt ar e l a l í nea of i c i al ,  l a 
Muni ci pal i dad quedar á f acul t ada par a apl i car  sanci ones,  
s i n per j ui c i o de or denar  l a demol i c i ón cor r espondi ent e,  
conf or me a l o señal ado en el  N°  4 del  ar t í cul o 148.  
 
 



    Ar t í cul o 123. -  En aquel l as pr opi edades que no 
cumpl an con l as di sposi c i ones del  Pl an Regul ador  y que 
f uer en par ci al ment e af ect adas por  s i ni est r os,  l as 
Di r ecci ones de Obr as Muni ci pal es podr án aut or i zar  l a 
ej ecuci ón de t r abaj os de emer genci a y de car áct er  
t r ansi t or i o,  dest i nados a su mant eni mi ent o,  por  un pl azo 
no mayor  a sei s meses,  el  que sól o podr á ser  
pr or r ogado por  una sol a vez hast a por  ot r o per í odo 
i gual ,  s i empr e que exi st an causas j ust i f i cadas.  
    Venci dos l os pl azos señal ados en el  i nci so ant er i or ,  
el  Al cal de,  a pet i c i ón del  Di r ect or  de Obr as 
Muni ci pal es,  podr á or denar  l a demol i c i ón de l os 
edi f i c i os exi st ent es y el  desal oj o de sus ocupant es con 
el  auxi l i o de l a f uer za públ i ca,  con car go al  
pr opi et ar i o,  s i n per j ui c i o de l as demás sanci ones que 
pr ocedan.  
 
    Ar t í cul o 124. -  El  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es 
podr á aut or i zar  l a ej ecuci ón de const r ucci ones 
pr ovi sor i as por  una sol a vez,  hast a por  un máxi mo de 
t r es años,  en l as condi ci ones que det er mi ne en cada 
caso.  Sól o en casos cal i f i cados podr á ampl i ar se est e 
pl azo,  con l a aut or i zaci ón expr esa de l a Secr et ar í a 
Regi onal  r espect i va del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y 
Ur bani smo.  
    Si ,  venci do el  pl azo cor r espondi ent e,  el  
benef i c i ar i o no r et i r ar e l as r ef er i das const r ucci ones,  
el  Al cal de podr á or denar  el  desal oj o y l a demol i c i ón 
de l as const r ucci ones,  con car go al  pr opi et ar i o,  con el  
auxi l i o de l a f uer za públ i ca si  f uer e necesar i o,  s i n 
per j ui c i o de i mponer  l as mul t as que cor r espondan.  
 
    Ar t í cul o 125. -  La Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es 
no dar á cur so a l os per mi sos de edi f i caci ón que se 
sol i c i t en de acuer do con l os ar t í cul os 121,  122 y 123 
en aquel l os t er r enos en que l a Muni ci pal i dad hubi er e 
r esuel t o su expr opi aci ón,  de conf or mi dad al  ar t í cul o 
85 de est a Ley.  
 
    Pár r af o 3°  ( ARTS.  126- 133)  
    De l os Der echos Muni ci pal es y Gar ant í as 
    Ar t í cul o 126. -  Los per mi sos de ur bani zaci ón,  
subdi vi s i ón,  l ot eo y const r ucci ón se ot or gar án pr evi o 
pago de l os der echos muni ci pal es cor r espondi ent es.  
    Los per mi sos de subdi vi s i ón y l ot eos de t er r enos 
pagar án sol ament e el  der echo de subdi vi s i ón,  que se 
cal cul ar á sobr e el  aval úo f i scal  del  t ot al  del  t er r eno 
a subdi vi di r .  Los per mi sos de ur bani zaci ón est ar án 
exent os de der echos.  
    Los per mi sos de const r ucci ón pagar án un der echo 
que se cal cul ar á sobr e el  mont o del  pr esupuest o de l a 
obr a.  Di cho pr esupuest o se conf ecci onar á apl i cando l a 
t abl a de cost os uni t ar i os por  met r o cuadr ado de 
const r ucci ón,  que se menci ona más adel ant e,  conf or me a 
l os t i pos y mat er i al es de const r ucci ón a empl ear se.  
    Las Di r ecci ones de Obr as Muni ci pal es podr án di sponer    LEY 19472 
que,  al  moment o de i ngr esar  una sol i c i t ud de apr obaci ón    Ar t .  úni co Nº  14 
de ant epr oyect o o de per mi so,  se consi gne un mont o no      D. O.  16. 09. 1996 
super i or  al  10% del  val or  del  der echo muni ci pal  a          NOTA  
cancel ar  conf or me al  ar t í cul o 130.  Di cho mont o se 
descont ar á al  moment o del  pago del  per mi so.  



 
NOTA:  
    El  Ar t .  Tr ansi t or i o de l a LEY 19472,  
publ i cada el  16. 09. 1996,  di spuso su vi genci a  
novent a dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
    Ar t í cul o 127. -  Par a l os ef ect os de l o di spuest o en 
el  ar t í cul o ant er i or ,  el  Mi ni st er i o de Vi v i enda y 
Ur bani smo l l evar á una est adí st i ca del  cost o de l a 
const r ucci ón,  y conf ecci onar á anual ment e una t abl a de 
cost os uni t ar i os por  met r o cuadr ado de const r ucci ón,  
que ser á envi ada a t odas l as Muni ci pal i dades ant es del  
31 de Di ci embr e de cada año.  
    Las Di r ecci ones de Obr as Muni ci pal es r eaj ust ar án 
di chos pr eci os uni t ar i os t r i mest r al ment e,  de acuer do al  
I ndi ce de Cost o de Edi f i caci ón det er mi nado por  el  mi smo 
Mi ni st er i o.  
    Las al t er aci ones,  r epar aci ones,  obr as menor es y 
pr ovi sor i as,  y demol i c i ones,  pagar án der echos sobr e un 
pr esupuest o que det er mi nar á el  Di r ect or  de Obr as en 
cada caso.  
 
    Ar t í cul o 128. -  A pet i c i ón del  i nt er esado,  el  
Di r ect or  de Obr as podr á compensar  l os der echos de 
edi f i caci ón,  en t odo o en par t e,  con el  val or  de l a 
expr opi aci ón a que est é af ect o el  i nmuebl e.  
    El  Di r ect or  de Obr as podr á ot or gar  f aci l i dades par a 
el  pago de der echos por  per mi sos de edi f i caci ón,  
medi ant e cuot as bi mest r al es o t r i mest r al es,  que se 
r eaj ust ar án según el  I ndi ce de Pr eci os al  Consumi dor  
de l a Di r ecci ón Naci onal  de Est adí st i ca.  Est os 
der echos,  en t odo caso,  deber án cancel ar se 
í nt egr ament e ant es de l a r ecepci ón def i ni t i va de l a 
obr a.  
 
    Ar t í cul o 129. -  La gar ant í a de ur bani zaci ón por  el  
mont o t ot al  de l as obr as,  que exi ge est a Ley par a el  
ef ect o de aut or i zar  vent as y adj udi caci ones de si t i os 
ant es de est ar  ej ecut ada y r eci bi da l a ur bani zaci ón,  
podr á consi st i r  i ndi st i nt ament e en val or es hi pot ecar i os 
r eaj ust abl es u ot r os gar ant i zados por  el  Est ado,  bol et as 
bancar i as o pól i zas de segur os.  
    Las i nst i t uci ones bancar i as y asegur ador as,  que 
hubi er en emi t i do el  r espect i vo document o de gar ant í a 
por  l a ur bani zaci ón,  pagar án l os val or es gar ant i zados 
o l a par t e de el l os que cor r esponda con el  sol o mér i t o 
del  cer t i f i cado que ot or gue el  Di r ect or  de Obr as 
Muni ci pal es,  en el  sent i do de que l as obr as no se han 
ej ecut ado,  t ot al  o par ci al ment e,  y que el  pl azo 
cor r espondi ent e se encuent r a venci do,  i ndi cando además 
el  mont o pr opor ci onal  de l a gar ant í a que deba hacer se 
ef ect i vo.  
    En l os l ot eos que ej ecut en l os Ser vi c i os Regi onal es 
o Met r opol i t ano Sect or  Vi v i enda,  por  sí  o a t r avés de 
t er cer os,  bast ar á que di chas I nst i t uci ones ot or guen a 
l a r espect i va Muni ci pal i dad una car t a de r esguar do que 
gar ant i ce que l as obr as de ur bani zaci ón se ej ecut ar án 
conf or me a l os pr oyect os apr obados,  par a que l a 
Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es pr oceda a l a r ecepci ón 
def i ni t i va de l as v i v i endas,  l ocal es comer ci al es y obr as 



de equi pami ent o comuni t ar i o que se encuent r en t er mi nadas 
y ej ecut adas conf or me a l os cor r espondi ent es per mi sos o 
sus modi f i caci ones.  Se señal ar á en est os casos,  en l os 
cer t i f i cados de r ecepci ón,  que l as obr as de 
ur bani zaci ón se han gar ant i zado conf or me a l o di spuest o 
en est e i nci so.  
 
    Ar t í cul o 130. -  Los der echos muni ci pal es a cancel ar  
por  per mi sos de subdi vi s i ón,  l ot eos,  const r ucci ón,  
et c.  no const i t uyen i mpuest o,  s i no el  cobr o 
cor r espondi ent e al  ej er ci c i o de una l abor  de r evi s i ón,  
i nspecci ón y r ecepci ón,  y se r egul ar án conf or me a l a 
s i gui ent e t abl a:  
 ======================================================= 
      Ti pos de Obr as                Der echo muni ci pal  
 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
 1.  Subdi vi s i ones y l ot eos-  -  -      2, 0% del  aval úo 
                                    f i scal  del  t er r eno.  
 2.  Obr a nueva y ampl i aci ón-  -      1, 5% del  pr esupuest o 
 3.  Al t er aci ones,  r epar aci ones,  
    obr as menor es y pr ovi sor i as-     1, 0%  "        "  
 4.  Pl anos Ti po aut or i zados por  
    el  Mi ni st er i o de Vi v i enda y 
    Ur bani smo-  -  -  -  -  -  -  -  -  -     1, 0%  "        "  
 5.  Reconst r ucci ón -  -  -  -  -  -  -     1. 0%  "        "  
 6.  Modi f i caci ones de pr oyect o -     0, 75% "        "  
 7.  Demol i c i ones -  -  -  -  -  -  -  -     0, 5%  "        "  
 8.  Apr obaci ón de pl anos 
    par a vent a por  pi sos -  -  -  -    2  cuot as de ahor r o 
                                   par a vi v i enda,  por  
                                   uni dad a vender .  
 9.  Cer t i f i cados de númer o,  
    l í nea,  r ecepci ón,  vent a 
    por  pi sos,  et c.  -  -  -  -  -  -     1 cuot a de ahor r o 
                                   par a vi v i enda.  
 ======================================================= 
    Las edi f i caci ones f i scal es y de sus or gani smos 
descent r al i zados pagar án i gual ment e est os der echos 
muni ci pal es.  
    En vi r t ud de l o di spuest o en est e ar t í cul o,  se       DL 3063- 1979 
ent i enden der ogadas t odas l as exenci ones,  t ot al es y      ART.  67. -  
par ci al es,  cont eni das en l eyes gener al es o especi al es,  
r egl ament os,  decr et os y t odo ot r o t ext o l egal  o 
r egl ament ar i o,  que di gan r el aci ón con l os der echos 
muni ci pal es por  per mi sos de ur bani zaci ón o de 
const r ucci ón.  Lo ant er i or  se apl i car á aun en l os casos 
en que l as di sposi c i ones l egal es o r egl ament ar i as 
ot or guen exenci ones r eal es o per sonal es de t oda cl ase de 
i mpuest os,  cont r i buci ones o der echos,  pr esent es o 
f ut ur os,  y cual qui er a que sea l a exi genci a especi al  que 
l a nor ma l egal  o r egl ament ar i a que l as concedi ó,  haya 
señal ado par a su der ogaci ón.  Excl usi vament e se 
except úan de est a di sposi c i ón l as exenci ones o 
f r anqui ci as que se conceden subor di nadas a r eci pr oci dad,  
en vi r t ud de nor mas o pr i nci pi os r econoci dos por  el  
der echo i nt er naci onal .  
 
    Ar t í cul o 131. -  En l os conj unt os habi t aci onal es con 
uni dades r epet i das,  l os der echos muni ci pal es se 
r ebaj ar án de acuer do a l as s i gui ent es nor mas:  
    Se consi der ar á como uni dad r epet i da l a casa 



i ndi v i dual  ai s l ada o par eada,  ya sea de uno o dos pi sos,  
que se r epi t e en el  conj unt o,  y en l os edi f i c i os en 
al t ur a con pi so t i po r epet i do l a t ot al i dad de un pi so 
que se r epi t e.  
 ======================================================= 
    N°  de uni dades               Di smi nuci ón der echos 
 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
        3 a  5                           10% 
        6 a 10                           20% 
       11 a 20                           30% 
       21 a 40                           40% 
       41 o más                          50% 
 ======================================================= 
 
 
    Ar t í cul o 132. -  Los der echos,  apor t es,  gar ant í as u 
ot r os pagos,  que di cen r el aci ón con uni ones,  empal mes,  
ext ensi ones,  r ef uer zos o daci ón de ser vi c i os sani t ar i os 
y de pavi ment aci ón,  ser án est abl eci dos por  r esol uci ón 
del  r espect i vo Ser vi c i o,  pr evi a apr obaci ón del  
Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo.  
 
    Ar t í cul o 133. -  Las const r ucci ones que se ej ecut ar en 
si n el  pr evi o per mi so de const r ucci ón,  desde l a 
publ i caci ón de l a pr esent e Ley,  pagar án un r ecar go del  
50% del  der echo muni ci pal  que cor r espondi er e pagar  al  
moment o en que el  i nt er esado sol i c i t ar e r egul ar i zar  su 
si t uaci ón.  
    Si  el  i nf r act or  no r egul ar i zar e su si t uaci ón,  el  
Di r ect or  de Obr as f or mul ar á,  en cual qui er  t i empo,  l a 
cor r espondi ent e denunci a ant e el  Juez de Pol i cí a Local ,  
el  que,  además de l a mul t a por  l a i nf r acci ón,  
condenar á t ambi én al  i nf r act or  a pagar  el  val or  de l os 
der echos cor r espondi ent es a l a edi f i caci ón que se 
hubi er e l evant ado si n per mi so,  r ecar gado en 100%.  
    El  Juez de Pol i cí a Local  apl i car á l a sanci ón en 
est a par t e conf or me a l a l i qui daci ón que pr act i que el  
Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es,  de acuer do a l os val or es 
est abl eci dos,  más el  r ecar go al udi do.  
    Ver i f i cado el  pago en est e úl t i mo caso,  se 
ext ender á un cer t i f i cado f i nal ,  t r ámi t e con el  cual  se 
ent ender á r egul ar i zada l a const r ucci ón,  s i n ot r os 
r equi si t os,  s i empr e que no vul ner e l as di sposi c i ones del  
Pl an Regul ador .  
 
 
    Pár r af o 4°   
    De l as Obl i gaci ones del  Ur bani zador  
 
    Ar t í cul o 134. -  Par a ur bani zar  un t er r eno,  el            LEY 19525 
pr opi et ar i o del  mi smo deber á ej ecut ar ,  a su cost a,  el       ART 5 
pavi ment o de l as cal l es y pasaj es,  l as pl ant aci ones y      D. O. 10. 11. 1997 
obr as de or nat o,  l as i nst al aci ones sani t ar i as y            NOTA 
ener gét i cas,  con sus obr as de al i ment aci ón y desagües de  
aguas ser vi das y de aguas l l uvi as,  y l as obr as de  
def ensa y de ser vi c i o del  t er r eno.  
    Si n embar go,  cuando l as obr as de al i ment aci ón y  
desagüe que deban ej ecut ar se benef i c i en t ambi én a ot r os  
pr opi et ar i os,  el  ser vi c i o r espect i vo det er mi nar á el  pago  
pr opor ci onal  que cor r esponda al  pr opi et ar i o en est as  
obr as,  en l a f or ma que det er mi ne l a Or denanza Gener al .  



    Las pl ant aci ones y obr as de or nat o deber án ser          LEY 19057 
apr obadas y r eci bi das por  l a Di r ecci ón de Obr as            Ar t .  úni co Nº  2 
Muni ci pal es r espect i va.                                     D. O.  03. 05. 1991 
 
NOTA :  
     Ver  el  ar t í cul o 6 de l a Ley 19525,  publ i cada en  
el  Di ar i o Of i c i al  de 10. 11. 1997.  
 
 
    Ar t í cul o 135. -  Ter mi nados l os t r abaj os a que se 
r ef i er e el  ar t í cul o ant er i or ,  el  ur bani zador  
sol i c i t ar á su r ecepci ón al  Di r ect or  de Obr as.  Cuando 
l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es acuer de l a r ecepci ón 
i ndi cada,  se consi der ar án,  por  est e sol o hecho,  
i ncor por adas al  domi ni o naci onal  de uso públ i co t odas 
l as cal l es,  aveni das,  pl azas y espaci os públ i cos en 
gener al ,  que exi st i er en en l a nueva zona ur bani zada.  
 
 
    Ar t í cul o 136. -  Mi ent r as en una pobl aci ón,  aper t ur a 
de cal l es,  f or maci ón de un nuevo bar r i o,  l ot eo o 
subdi vi s i ón de un pr edi o,  no se hubi er en ej ecut ado 
t odos l os t r abaj os de ur bani zaci ón que exi gen l os dos 
ar t í cul os pr ecedent es y l a Or denanza Gener al ,  no ser á 
l í c i t o al  pr opi et ar i o,  l ot eador  o ur bani zador  de l os 
t er r enos cor r espondi ent es,  enaj enar l os,  acor dar  
adj udi caci ones en l ot e,  cel ebr ar  cont r at os de 
compr avent a,  pr omesas de vent a,  r eser vas de si t i os,  
const i t ui r  comuni dades o soci edades t endi ent es a l a 
f or maci ón de nuevas pobl aci ones o cel ebr ar  cual qui er  
c l ase de act os o cont r at os que t engan por  f i nal i dad 
úl t i ma o i nmedi at a l a t r ansf er enci a del  domi ni o de 
di chos t er r enos.  
    La vent a,  pr omesa de vent a o cual qui er  ot r o act o o 
cont r at o que t enga anál oga f i nal i dad sobr e un pr edi o no 
ur bani zado,  en f avor  de una comuni dad,  se pr esumi r á que 
t i ene por  obj et o l a subdi vi s i ón del  mi smo si n l a 
necesar i a ur bani zaci ón.  
    No obst ant e,  l a Di r ecci ón de Obr as podr á aut or i zar  
l as vent as y adj udi caci ones,  ext endi endo el  
cor r espondi ent e cer t i f i cado de ur bani zaci ón,  pr evi o 
ot or gami ent o de l as gar ant í as que señal a el  ar t í cul o 
129,  por  el  mont o t ot al  de l as obr as de ur bani zaci ón 
pendi ent es.  
    El  depósi t o de est as gar ant í as per mi t i r á a l a 
Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es ef ect uar  l a r ecepci ón 
def i ni t i va de l os edi f i c i os.  
    No podr á i nscr i bi r se en el  Conser vador  de Bi enes 
Raí ces ni nguna t r ansf er enci a par ci al  del  domi ni o o 
adj udi caci ón de t er r enos si n un cer t i f i cado de l a 
Di r ecci ón de Obr as,  que acr edi t e que l a cal l e o aveni da 
en que se hal l a s i t uado el  pr edi o est á debi dament e 
ur bani zado o que su ur bani zaci ón ha si do gar ant i zada en 
l a f or ma pr escr i t a en el  ar t í cul o 129.  
 
    Ar t í cul o 137. -  No obst ant e l o di spuest o en l os 
ar t í cul os pr ecedent es,  el  pr opi et ar i o de l os t er r enos 
podr á enaj enar  par t e de el l os en f avor  de l as 
cooper at i vas de vi v i endas,  s i n cumpl i r  con l as 
exi genci as de ur bani zaci ón necesar i as,  pr evi a 
aut or i zaci ón de l a Secr et ar í a Regi onal  cor r espondi ent e 



del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo,  ot or gada a l a 
r espect i va cooper at i va.  En t al  caso,  l a cooper at i va de 
vi v i enda asumi r á l a r esponsabi l i dad de ej ecut ar  l as 
obr as de ur bani zaci ón señal adas en el  ar t í cul o 134 de 
est a Ley.  En el  cumpl i mi ent o de est a obl i gaci ón no 
est ar á suj et a a l os r equi si t os ni  excepci ones que se 
est abl ecen en el  ar t í cul o 97 del  DFL.  RRA.  N°  20,  de 
1963.  
    La cooper at i va de vi v i enda podr á cumpl i r  su 
obl i gaci ón de ur bani zar  en dos et apas.  En l a pr i mer a 
et apa ej ecut ar á l as r edes de agua pot abl e,  
al cant ar i l l ado y el ect r i c i dad y l a pavi ment aci ón 
bási ca par ci al  que señal e l a Or denanza Gener al .  La 
Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es har á l a r ecepci ón de 
est as obr as.  Cumpl i do est e t r ámi t e,  l a Di r ecci ón se 
r eci bi r á de l as v i v i endas que se const r uyan o se hayan 
const r ui do.  Est a r ecepci ón per mi t i r á a l a cooper at i va 
ent r egar  l as v i v i endas par a el  uso y goce de sus soci os.  
    En l a segunda et apa,  l a cooper at i va deber á ej ecut ar  
l as r est ant es obr as de pavi ment aci ón,  de acuer do al  
pr oyect o y pr esupuest o r espect i vo que se hubi er e 
apr obado i ni c i al ment e,  cal cul ado en " cuot as de ahor r o 
par a l a v i v i enda"  a su val or  pr ovi s i onal  a esa f echa.  En 
r el aci ón a di cho pr esupuest o,  l a cooper at i va har á 
ef ect i vo un pl an de ahor r o o de capi t al i zaci ón que l e 
per mi t a r euni r  l os r ecur sos cor r espondi ent es par a est a 
et apa.  
    Mi ent r as no est én ej ecut adas y r eci bi das l as obr as 
de pavi ment aci ón de est a segunda et apa,  l a cooper at i va 
no podr á ef ect uar  l as t r ansf er enci as de domi ni o o 
adj udi caci ones de l os r espect i vos l ot es y v i v i endas a 
sus soci os.  
    Los Not ar i os no aut or i zar án l as escr i t ur as ni  l os 
Conser vador es de Bi enes Raí ces i nscr i bi r án l as 
t r ansf er enci as y adj udi caci ones que no cumpl an con l os 
r equi si t os señal ados en l os i nci sos pr ecedent es,  par a 
cuyo ef ect o aquél l os deber án exi gi r  el  cor r espondi ent e 
cer t i f i cado del  Secr et ar i o Regi onal  Mi ni st er i al  o del  
Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es,  que se i nser t ar á en l a 
escr i t ur a r espect i va.  
 
    Ar t í cul o 138. -  Ser á sanci onado con l a pena de 
pr esi di o menor  en su gr ado máxi mo a pr esi di o mayor  en 
su gr ado mí ni mo el  pr opi et ar i o,  l ot eador ,  o ur bani zador  
que r eal i ce cual qui er a cl ase de act os o cont r at os que 
t engan por  f i nal i dad úl t i ma o i nmedi at a l a 
t r ansf er enci a del  domi ni o,  t al es como vent as,  pr omesas 
de vent a,  r eser vas de si t i os,  adj udi caci ones en l ot e o 
const i t uci ón de comuni dades o soci edades t endi ent es a 
l a f or maci ón de nuevas pobl aci ones,  en cont r avenci ón a 
l o di spuest o en el  pr esent e pár r af o.  
 
     Ar t í cul o 138 bi s. -  Las per sonas nat ur al es o           LEY 19932 
j ur í di cas que t engan por  gi r o l a act i v i dad i nmobi l i ar i a    Ar t .  1º  
o aquel l as que const r uyan o encar guen const r ui r  bi enes     D. O.  03. 02. 2004 
r aí ces dest i nados a vi v i endas,  l ocal es comer ci al es u  
of i c i nas,  que no cuent en con r ecepci ón def i ni t i va          LEY 20007 
y que cel ebr en cont r at os de pr omesa de                     Ar t .  úni co 
compr avent a en l os cual es el  pr omi t ent e compr ado           Nº  1 y 2 
ent r egue t odo o par t e del  pr eci o del  bi en r aí z,             D. O.  11. 04. 2005 
deber án ot or gar l os medi ant e i nst r ument os  



pr i vados aut or i zados ant e not ar i o y cauci onar l os  
medi ant e pól i za de segur o o bol et a bancar i a,  acept ada  
por  el  pr omi t ent e compr ador .  Est a gar ant í a,  debi dament e  
i dent i f i cada,  se i ncor por ar á al  cont r at o a f avor  del   
pr omi t ent e compr ador ,  en un val or  i gual  a l a par t e del   
pr eci o del  bi en r aí z ent r egado por  ést e y est abl eci do en  
el  cont r at o de pr omesa r espect i vo,  par a el  event o de que  
ést e no se cumpl a dent r o del  pl azo o al  cumpl i mi ent o de  
l a condi ci ón est abl eci dos por  el  pr omi t ent e vendedor .  La  
gar ant í a per manecer á vi gent e mi ent r as el  i nmuebl e se  
encuent r e suj et o a cual qui er  gr avamen o pr ohi bi c i ón  
emanado di r ect ament e de obl i gaci ones pendi ent es e  
i mput abl es al  pr omi t ent e vendedor  y hast a l a i nscr i pci ón  
del  domi ni o en el  r egi st r o de pr opi edad del  r espect i vo  
conser vador  de bi enes r aí ces,  a f avor  del  pr omi t ent e  
compr ador .  
     Los not ar i os públ i cos no aut or i zar án l os cont r at os  
de pr omesa de compr avent a a que se r ef i er e el  i nci so  
ant er i or  s i  no se ha const i t ui do l a gar ant í a a f avor  del  
pr omi t ent e compr ador .  
 
     La obl i gaci ón del  pr omi t ent e vendedor  de ot or gar       LEY 20007 
l a gar ant í a no ser á exi gi bl e r espect o de l a par t e del       Ar t .  úni co 
pr eci o que sea deposi t ada por  el  pr omi t ent e compr ador  en   Nº  3 
al guno de l os s i gui ent es i nst r ument os,  de l o que se        D. O.  11. 04. 2005 
dej ar á const anci a en el  cont r at o de pr omesa:  
   
a)  Cuent a de ahor r o de l a cual  no pueda gi r ar  f ondos el   
   pr omi t ent e compr ador .  
b)  Depósi t os a pl azo en f avor  del  pr omi t ent e vendedor ,   
   que deber án mant ener se en cust odi a del  not ar i o  
   aut or i zant e.  
   
     En l os casos i ndi cados en l as l et r as a)  y b)  del   
i nci so pr ecedent e,  l os mont os ant i c i pados ser án puest os  
a di sposi c i ón del  pr omi t ent e vendedor  una vez que se  
cel ebr e el  cont r at o de compr avent a y se i nscr i ba el   
i nmuebl e a nombr e del  pr omi t ent e compr ador  en el   
Conser vador  de Bi enes Raí ces r espect i vo.  
   
     Los depósi t os a pl azo y l as cuent as de ahor r o a que  
al ude est a nor ma deber án cumpl i r  con l os r equi si t os  
gener al es est abl eci dos por  l as di sposi c i ones l egal es,   
r egl ament ar i as y nor mat i va de l a Super i nt endenci a de  
Bancos e I nst i t uci ones Fi nanci er as vi gent es y,  además,   
con l os r equi si t os especí f i cos que al  ef ect o est abl ezca  
l a Or denanza Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones.  
En l os casos pr evi st os en l as l et r as a)  y b)  del  i nci so  
t er cer o deber á est i pul ar se un pl azo par a el  cumpl i mi ent o  
de l a condi ci ón de i nscr i bi r  el  domi ni o del  i nmuebl e a  
nombr e del  pr omi t ent e compr ador  y s i  nada se di j er e se  
ent ender á que di cho pl azo es de 1 año cont ado desde l a  
f echa de l a pr omesa.  
   
     Las di sposi c i ones ant er i or es se apl i car án a  
cual qui er  act o j ur í di co que i mpl i que l a ent r ega de una  
det er mi nada cant i dad de di ner o par a l a adqui si c i ón del   
domi ni o de una vi v i enda,  l ocal  comer ci al  u of i c i na,  que  
no cuent e con r ecepci ón def i ni t i va,  except o a aquel l os  
r egi dos por  l a Ley Gener al  de Cooper at i vas o l a l ey Nº   
19. 281,  sobr e ar r endami ent o de vi v i endas con pr omesa de  



compr avent a,  aun cuando no cuent en con r ecepci ón  
def i ni t i va.  En t odo caso,  l as di sposi c i ones cont eni das  
en el  pr esent e ar t í cul o se apl i car án a l as compr avent as  
de vi v i endas,  l ocal es comer ci al es u of i c i nas cuando al   
moment o de cel ebr ar se di cho cont r at o el  i nmuebl e se  
encuent r e hi pot ecado,  en cuyo event o l a gar ant í a que se  
ot or gue se mant endr á vi gent e mi ent r as no se pr oceda al   
al zami ent o de di cha hi pot eca,  sal vo que el  acr eedor   
hi pot ecar i o concur r a a l a escr i t ur a de compr avent a  
al zando l a hi pot eca y l a pr ohi bi c i ón de gr avar  o  
enaj enar  s i  l a hubi er e.  
 
 
    Ar t í cul o 139. -  Las Muni ci pal i dades,  l os I nt endent es 
y Gober nador es y l os Ser vi c i os Regi onal es o 
Met r opol i t ano del  Sect or  Vi v i enda est ar án obl i gados a 
ej er ci t ar  l as cor r espondi ent es acci ones penal es cuando 
t engan conoci mi ent o de l a comi si ón de al guno de l os 
del i t os descr i t os en el  ar t í cul o ant er i or .  
    Di chas aut or i dades y ent i dades gozar án del  
pr i v i l egi o de pobr eza en l as quer el l as y denunci as que 
pr esent en par a per segui r  a l os r esponsabl es de t al es 
del i t os,  y est ar án exent as de l as obl i gaci ones de 
r endi r  f i anza de cal umni a y de r at i f i car  l as quer el l as 
r espect i vas ant e el  Tr i bunal .  
    Ser á compet ent e par a conocer  de l os del i t os a que 
se r ef i er e est e ar t í cul o el  Juez del  l ugar  en que 
est uvi er e ubi cado el  i nmuebl e.  En el  caso de t er r enos o 
pobl aci ones ubi cadas dent r o del  r adi o j ur i sdi cci onal  de 
dos o más j uzgados,  ser á compet ent e el  Juez que 
pr i mer o hubi er e comenzado a i nst r ui r  el  pr oceso.  
 
    Ar t í cul o 140. -  La Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es 
podr á,  excepci onal ment e y sól o en l as zonas ur banas,  
aut or i zar  l a subdi vi s i ón y enaj enaci ón de t er r enos en 
l ot es de dos hect ár eas cada uno,  a l o menos,  f r ent e a 
cal l es exi st ent es,  s i n cumpl i r  con l as exi genci as de 
ur bani zaci ón est abl eci das en est e pár r af o,  s i empr e que 
el  pr opi et ar i o ceda gr at ui t ament e l os espaci os de uso 
públ i co cont empl ados en l os Pl anes Regul ador es o Pl anos 
Secci onal es y sus Or denanzas.  Ser á necesar i o,  s i n 
embar go,  que el  adqui r ent e del  r espect i vo l ot e r i nda 
gar ant í a de ur bani zaci ón por  l a par t e del  l ot e que 
adqui er e,  en l a f or ma pr evi st a en el  ar t í cul o 129.  
    En el  pl ano de subdi vi s i ón que se apr obar e,  se 
dej ar á expr esa const anci a de que cada l ot e r esul t ant e 
sól o podr á enaj enar se a una per sona,  nat ur al  o 
j ur í di ca.  
    El  Conser vador  de Bi enes Raí ces r espect i vo no 
i nscr i bi r á l os t í t ul os que no cumpl an con l as 
exi genci as pr ecedent es,  en est os casos.  
    En el  event o de que,  en cual qui er a de di chos l ot es,  
se ef ect uar e post er i or ment e al gunos de l os act os 
señal ados en el  ar t í cul o 136,  habi endo caducado l as 
gar ant í as cor r espondi ent es o s i n cumpl i r  con l os 
r equi si t os que pr escr i be est e pár r af o,  el  pr opi et ar i o 
del  r espect i vo l ot e,  o su r epr esent ant e l egal  s i  f uer e   NOTA 2 
una per sona j ur í di ca,  ser á sanci onado con l as penas 
que est abl ece el  ar t í cul o 139. -  
NOTA:    2 
    Ver  al cance de l a Cont r al or í a Gener al  de l a 



Repúbl i ca,  al  f i nal  de est e t ext o.  
 
    Ar t í cul o 141. -  DEROGADO. -                             LEY 19057 
                                                         Ar t .  úni co 
                                                         3)  
 
    Pár r af o 5°  ( ARTS.  142- 145)  
    De l as I nspecci ones y Recepci ones de Obr as 
    Ar t í cul o 142. -  Cor r esponder á a l a Di r ecci ón de         LEY 19472 
Obr as Muni ci pal es f i scal i zar  l as obr as de edi f i caci ón y    Ar t .  úni co Nº  15 
de ur bani zaci ón que se ej ecut en dent r o de l a               D. O.  16. 09. 1996 
comuna,  como asi mi smo el  dest i no que se dé a l os           NOTA  
edi f i c i os.  
    Los f unci onar i os muni ci pal es t endr án l i br e acceso a 
t odas l as obr as de edi f i caci ón y ur bani zaci ón que se 
ej ecut en en l a comuna,  par a ej er cer  l as i nspecci ones que 
sean necesar i as.  
    Los r evi sor es i ndependi ent es a que se r ef i er e el        LEY 19472 
ar t í cul o 116 Bi s,  t endr án i gual ment e l i br e acceso a        Ar t .  úni co Nº  16 
t odas l as obr as de edi f i caci ón y ur bani zaci ón que l es      D. O.  16. 09. 1996 
cor r esponda i nf or mar .                                       NOTA 
    Asi mi smo,  después de r ecepci onadas l as obr as,  l as 
Di r ecci ones de Obr as Muni ci pal es podr án f i scal i zar  el  
cumpl i mi ent o de l as nor mas sobr e segur i dad y 
conser vaci ón de l as edi f i caci ones.  
 
NOTA:  
    El  Ar t .  Tr ansi t or i o de l a LEY 19472,  
publ i cada el  16. 09. 1996,  di spuso su vi genci a  
novent a dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
    Ar t í cul o 143. -  Dur ant e l a ej ecuci ón de una obr a,        LEY 19472 
el  const r uct or  a car go de el l a deber á vel ar  por que en l a   Ar t .  úni co Nº 17 
const r ucci ón se adopt en medi das de gest i ón y cont r ol  de    D. O.  16. 09. 1996 
cal i dad par a que ést a se ej ecut e conf or me a l as nor mas     NOTA  
de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones y de l a 
Or denanza Gener al ,  y se aj ust e a l os pl anos y 
especi f i caci ones del  r espect i vo pr oyect o.  Ter mi nada l a 
obr a,  di cho pr of esi onal  deber á i nf or mar  l as medi das de 
gest i ón y de cont r ol  de cal i dad adopt adas y cer t i f i car  
que ést as se han apl i cado.  El  pr opi et ar i o podr á desi gnar  
a una empr esa o a un pr of esi onal  di st i nt o del  
const r uct or  par a el  desempeño de l a l abor  señal ada en 
est e i nci so.  
    Tr at ándose de edi f i c i os de uso públ i co deber á 
exi st i r  una i nspecci ón t écni ca,  i ndependi ent e del  
const r uct or ,  encar gada de f i scal i zar  que l a obr a se 
ej ecut e conf or me a l as nor mas de const r ucci ón apl i cabl es 
en l a mat er i a y al  per mi so de const r ucci ón apr obado.  
    Se deber á mant ener  en el  l ugar  de l a obr a,  en f or ma 
per manent e y act ual i zada,  un Li br o de Obr as,  en el  cual  
se consi gnar án,  debi dament e f i r madas,  l as i nst r ucci ones 
y obser vaci ones sobr e el  desar r ol l o de l a const r ucci ón,  
por  par t e de l os pr of esi onal es pr oyect i st as,  el  
const r uct or  y el  pr of esi onal  menci onado en el  i nci so 
ant er i or ,  s i n per j ui c i o de l as obser vaci ones que 
r egi st r en l os i nspect or es muni ci pal es cuando l o 
r equi er an.  
 
NOTA:  



    El  Ar t .  Tr ansi t or i o de l a LEY 19472,  
publ i cada el  16. 09. 1996,  di spuso su vi genci a  
novent a dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
    Ar t í cul o 144. -  Ter mi nada una obr a o par t e de l a  
mi sma que pueda habi l i t ar se i ndependi ent ement e,  el   
pr opi et ar i o y el  ar qui t ect o sol i c i t ar án                    LEY 20016 
su r ecepci ón def i ni t i va por  l a Di r ecci ón de Obr as          Ar t .  úni co Nº  7 a)  
Muni ci pal es.  Si n per j ui c i o de l as r ecepci ones              D. O.  27. 05. 2005 
def i ni t i vas par ci al es,  habr á,  en t odo caso,  una            NOTA 
r ecepci ón def i ni t i va del  t ot al  de l as obr as.  
    A l a sol i c i t ud de r ecepci ón deber á adj unt ar se un       LEY 20016 
i nf or me del  ar qui t ect o,  y del  r evi sor  i ndependi ent e        Ar t .  úni co Nº  7 b)  
cuando l o hubi er e,  en que se cer t i f i que que l as obr as se   D. O.  27. 05. 2005 
han ej ecut ado de acuer do al  per mi so apr obado,  i ncl ui das    NOTA 
sus modi f i caci ones,  conf or me a l o i ndi cado en el  i nci so  
segundo del  ar t í cul o 119 de est a l ey.  En caso que l a  
const r ucci ón hubi er e cont ado con un i nspect or  t écni co de  
obr a ( I TO)  t ambi én deber á acompañar se un i nf or me de  
di cho pr of esi onal .  
     El  Di r ect or  de Obr as deber á r evi sar  úni cament e el   
cumpl i mi ent o de l as nor mas ur baní st i cas apl i cabl es a l a  
obr a,  conf or me al  per mi so ot or gado,  y pr oceder á a  
ef ect uar  l a r ecepci ón,  s i  f uer e pr ocedent e.  
    Lo di spuest o en el  ar t í cul o 118 ser á apl i cabl e al  
caso de l as r ecepci ones def i ni t i vas par ci al es o t ot al es.  
 
NOTA:  
    El  Ar t .  Tr ansi t or i o de l a LEY 20016,  publ i cada el  
27. 05. 2005,  di spone que l as modi f i caci ones que i nt r oduce 
a l a pr esent e nor ma,  comenzar án a r egi r  novent a dí as  
después de su publ i caci ón.  
 
 
 
    Ar t í cul o 145°  Ni nguna obr a podr á ser  habi t ada o      LEY 18. 101 
dest i nada a uso al guno ant es de su r ecepci ón def i ni t i va  ART.  27 a)  
par ci al  o t ot al .  
    Los i nmuebl es const r ui dos o que se const r uyan,  
según l os per mi sos muni ci pal es,  par a vi v i endas no 
podr án ser  dest i nados a ot r os f i nes,  a menos que l a 
muni ci pal i dad r espect i va aut or i ce el  cambi o de dest i no y 
el  pr opi et ar i o obt enga l a apr obaci ón de l os pl anos y 
pague el  val or  de l os per mi sos cor r espondi ent es,  cuando 
pr ocedi er e.  
    No se consi der ar á al t er aci ón del  dest i no de un 
i nmuebl e l a i nst al aci ón en él  de pequeños comer ci os o 
i ndust r i as ar t esanal es,  o el  ej er ci c i o de una act i v i dad 
pr of esi onal ,  s i  su pr i nci pal  dest i naci ón subsi st e como 
habi t aci onal .  
    Si n per j ui c i o de l as mul t as que se cont empl an en el  
ar t í cul o 20° ,  l a i nf r acci ón a l o di spuest o en el  
i nci so pr i mer o de est e ar t í cul o podr á sanci onar se,  
además,  con l a i nhabi l i dad de l a obr a,  hast a que se 
obt enga su r ecepci ón,  y el  desal oj o de l os ocupant es,  
con el  auxi l i o de l a f uer za públ i ca,  que decr et ar á el  
Al cal de,  a pet i c i ón del  Di r ect or  de obr as Muni ci pal es.  
 
    Pár r af o 6°  ( ARTS.  146- 147)  
    De l a Par al i zaci ón de Obr as 



    Ar t í cul o 146. -  El  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es,  
medi ant e r esol uci ón f undada,  podr á or denar  l a 
par al i zaci ón de cual qui er  obr a en l os casos en que 
hubi er e l ugar  a el l o.  
    Compr obando que una obr a se est uvi er e ej ecut ando si n 
el  per mi so cor r espondi ent e o en di sconf or mi dad con él ,  
o con ausenci a de super vi s i ón t écni ca,  o que el l o 
i mpl i que un r i esgo no cubi er t o,  s i n per j ui c i o de l as 
sanci ones que cor r esponda,  or denar á de i nmedi at o su 
par al i zaci ón,  f i j ando un pl azo pr udenci al  par a que se 
pr oceda a subsanar  l as obser vaci ones que se f or mul en.  
 
    Ar t í cul o 147. -  El  i ncumpl i mi ent o de l o r esuel t o por  
el  Di r ect or  de Obr as ser á sanci onado en l a f or ma 
est abl eci da por  l os ar t í cul os 20 y 21,  en cuyo caso el  
Juez deber á,  además,  f i j ar  un úl t i mo pl azo par a 
r egul ar i zar  l a i nf r acci ón,  venci do el  cual  or denar á l a 
c l ausur a de l a obr a.  
    La cl ausur a sól o podr á ser  al zada par a dar  l ugar  
al  cumpl i mi ent o de l as obser vaci ones f or mul adas,  
subsanadas l as cual es podr á cont i nuar se l a ej ecuci ón 
de l a obr a.  
 
    Pár r af o 7°  ( ARTS.  148- 157)  
    De l as Demol i c i ones 
    Ar t í cul o 148. -  El  Al cal de,  a pet i c i ón del  Di r ect or  
de Obr as,  podr á or denar  l a demol i c i ón,  t ot al  o 
par ci al ,  a cost a del  pr opi et ar i o,  de cual qui er a obr a en 
l os s i gui ent es casos:  
    1. -  Obr as que se ej ecut en en di sconf or mi dad con l as 
di sposi c i ones de l a pr esent e Ley,  su Or denanza Gener al  u 
Or denanza Local  r espect i va.  
    2. -  Obr as que se ej ecut en f uer a de l a l í nea de 
ci er r o o en bi enes de uso públ i co,  s i n l a aut or i zaci ón 
cor r espondi ent e.  
    3. -  Obr as que no of r ezcan l as debi das gar ant í as de 
sal ubr i dad y segur i dad,  o que amenacen r ui na.  
    4. -  Obr as ej ecut adas de conf or mi dad a l as 
aut or i zaci ones señal adas en l os ar t í cul os 121,  122y 
123,  que no se hubi er en demol i do al  venci mi ent o de l os 
pl azos est i pul ados.  
 
    Ar t í cul o 149. -  Cual qui er a per sona podr á denunci ar  
a l a Muni ci pal i dad l as obr as que amenacen r ui na o que,  
por  el  mal  est ado de ci er t as par t es de el l a,  pudi er en 
or i gi nar  l a caí da de mat er i al es o el ement os de l a 
const r ucci ón,  s i n per j ui c i o de l a obl i gaci ón de l a 
Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es de sol i c i t ar  del  Al cal de 
que or dene l a demol i c i ón del  t odo o par t e de di chas 
obr as.  
 
    Ar t í cul o 150. -  Reci bi da l a denunci a,  el  Di r ect or  de 
Obr as Muni ci pal es har á pr act i car  un r econoci mi ent o de 
l a obr a y pr opondr á a l a Al cal dí a l as medi das que 
est i me pr ocedent es.  
    La Al cal dí a,  con el  i nf or me de l a Di r ecci ón de 
Obr as Muni ci pal es,  f i j ar á al  pr opi et ar i o un pl azo 
pr udenci al  par a l a demol i c i ón de ést a o de l a par t e de 
l a mi sma que amenazar e der r umbar se.  
 
    Ar t í cul o 151. - La r esol uci ón que expi da l a 



Al cal dí a,  en conf or mi dad con el  ar t í cul o ant er i or ,  
ser á not i f i cada al  pr opi et ar i o,  y s i  ést e no f uer e 
habi do ni  t uvi er e r epr esent ant e l egal  o mandat ar i o 
conoci do,  l a not i f i caci ón se har á por  medi o de avi sos,  
que se publ i car án t r es veces en un per i ódi co de l a 
c i udad cabecer a de l a pr ovi nci a.  En el  caso de l os 
edi f i c i os,  se not i f i car á además a l os ar r endat ar i os u 
ocupant es del  mi smo,  s i  l os hubi er e.  
 
    Ar t í cul o 152. -  Dent r o del  pl azo f i j ado por  l a 
Al cal dí a par a l a ej ecuci ón de l a demol i c i ón,  cont ado 
desde l a f echa de l a not i f i caci ón o de l a publ i caci ón 
del  úl t i mo avi so,  el  pr opi et ar i o de l a obr a podr á 
pedi r  r eposi c i ón de l a r esol uci ón r espect i va y que se 
pr oceda,  a su cost a,  a una nueva r evi s i ón de l a obr a 
por  el  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es,  asesor ado del  
i ngeni er o o ar qui t ect o que desi gne el  pr opi et ar i o.  
 
    Ar t í cul o 153. -  Tr anscur r i do el  pl azo a que se 
r ef i er e el  ar t í cul o 150 o desechada l a sol i c i t ud de 
r eposi c i ón en el  caso del  ar t í cul o pr ecedent e,  l a 
Al cal dí a di spondr á que se pr oceda,  s i n más t r ámi t e,  
a l a demol i c i ón de l a obr a r ui nosa o de l a mi sma que 
cor r esponda,  por  cuent a del  pr opi et ar i o y con el  auxi l i o 
de l a f uer za públ i ca,  pr evi o desal oj o de l os ocupant es 
del  i nmuebl e.  
 
    Ar t í cul o 154. -  Decr et ada una demol i c i ón y 
not i f i cada al  pr opi et ar i o del  i nmuebl e l a r esol uci ón 
r espect i va en l a f or ma pr escr i t a por  el  ar t í cul o 151,  
aquél  podr á r ecl amar  de el l a ant e l a j ust i c i a 
or di nar i a,  dent r o del  pl azo de 10 dí as hábi l es,  a 
cont ar  de l a f echa de su not i f i caci ón,  s i n per j ui c i o de 
l a r eposi c i ón a que al ude el  ar t í cul o 152,  l a que 
podr á si empr e deduci r se.  
    Si  dent r o del  pl azo que se hubi er e f i j ado par a l a 
demol i c i ón,  el  Al cal de no r eci bi er e or den de no 
i nnovar ,  decr et ada por  Juez compet ent e,  aquél  
pr oceder á si n más t r ámi t e a l a demol i c i ón or denada,  
pr evi o desal oj o de l os ocupant es que hubi er e.  En caso 
cont r ar i o,  suspender á l a ej ecuci ón de l a r esol uci ón 
r espect i va hast a el  pr onunci ami ent o def i ni t i vo de l a 
j ust i c i a.  
    Lo di spuest o en el  i nci so pr ecedent e es si n 
per j ui c i o de l a f acul t ad que conf i er e a l os Al cal des el  
ar t í cul o 156 de est a Ley.  
 
    Ar t í cul o 155. -  Las r ecl amaci ones se deduci r án ant e 
el  Juzgado de Let r as de t ur no de Mayor  Cuant í a en l o 
Ci vi l  del  Depar t ament o en que est uvi er e si t uado el  
i nmuebl e y l a subst anci aci ón de el l as se somet er á a 
l os t r ámi t es del  j ui c i o sumar i o.  
 
    Ar t í cul o 156. -  Cuando el  pel i gr o de der r umbe de una 
obr a o de par t e de el l a f uer e i nmi nent e,  l a Al cal dí a 
podr á adopt ar  de i nmedi at o t odas l as medi das necesar i as 
par a el i mi nar  el  pel i gr o,  i ncl uso l a de demol er  s i n más 
t r ámi t e,  t ot al  o par ci al ment e l a obr a,  t odo por  cuent a 
del  pr opi et ar i o del  i nmuebl e.  
    En est e caso,  deber án hacer se const ar  en un act a 
l os t r abaj os que se ej ecut en,  l os gast os que ést os 



or i gi nen y l os demás ant ecedent es e i nf or maci ones que 
pr ocedan.  Est a act a ser á f i r mada por  el  Di r ect or  de 
Obr as Muni ci pal es,  el  Jef e de Car abi ner os del  Sect or  y 
un act uar i o o mi ni st r o de f e,  que desi gnar á el  Al cal de.  
 
    Ar t í cul o 157. -  El  Secr et ar i o Regi onal  de Vi v i enda y 
Ur bani smo podr á,  f undadament e y con auxi l i o de l a 
f uer za públ i ca,  s i  f uer e necesar i o,  or denar  l a 
par al i zaci ón y por  r esol uci ón f undada,  l a demol i c i ón 
t ot al  o par ci al  de l as obr as que se ej ecut en en 
cont r avenci ón a l os Pl anes Regul ador es o s i n haber  
obt eni do el  cor r espondi ent e per mi so muni ci pal ,  con el  
sol o i nf or me del  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es 
r espect i vo,  qui en deber á emi t i r l o dent r o del  pl azo 
máxi mo de 15 dí as.  
    La r esol uci ón que or dene l a demol i c i ón deber á 
not i f i car se por  un mi ni st r o de f e en l a f or ma 
est abl eci da en el  ar t í cul o 151,  y en su cont r a sól o 
pr oceder á l a r ecl amaci ón ant e l a j ust i c i a or di nar i a 
dent r o del  pl azo de 10 dí as hábi l es a cont ar  desde l a 
f echa de not i f i caci ón.  
    Tr anscur r i dos 10 dí as hábi l es desde el  venci mi ent o 
del  pl azo i ndi cado en el  i nci so ant er i or ,  s i n que haya 
si do not i f i cado el  r ecl amo,  el  Ser vi c i o Regi onal  
r espect i vo del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo 
pr oceder á,  s i n más t r ámi t e,  a l a demol i c i ón.  
    La r ecl amaci ón se somet er á a l os t r ámi t es 
i ndi cados en el  ar t í cul o 155.  
    Los gast os que i r r ogue l a apl i caci ón de est e 
ar t í cul o ser án de car go a l os f ondos consul t ados en el  
pr esupuest o del  Ser vi c i o Regi onal  r espect i vo.  
 
    Pár r af o 8°  ( ARTS.  158- 161)  
    De l a Segur i dad,  Conser vaci ón y Repar aci ón de 
Edi f i c i os 
    Ar t í cul o 158. -  La Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es 
podr á exi gi r  l a t er mi naci ón de l as obr as de 
edi f i caci ón de un i nmuebl e,  que hubi er en si do 
par al i zadas,  s i empr e que por  su f al t a de t er mi naci ón 
pr esent ar en mal  aspect o,  o i mpl i car en r i esgo de daño a 
t er cer os.  
    Del  mi smo modo,  podr á l a Di r ecci ón de Obr as exi gi r  
que sean r epar ados l os edi f i c i os que,  por  su vet ust ez o 
mal  est ado de conser vaci ón,  hi c i er en desmer ecer  el  
aspect o gener al  de l a ví a o espaci o públ i co que 
enf r ent an,  o i mpl i car en r i esgo de daño a t er cer os.  
 
Edi f i c i os 
    Ar t í cul o 159. -  Los pr opi et ar i os de l os 
est abl eci mi ent os i ndust r i al es,  comer ci al es o de 
edi f i c i os de cual qui er a í ndol e que no of r eci er en l as 
debi das gar ant í as de sal ubr i dad,  hi gi ene o segur i dad,  
est ar án obl i gados a ef ect uar  en di chos est abl eci mi ent os 
o edi f i c i os,  dent r o del  pl azo que señal e l a 
Muni ci pal i dad,  t odas aquel l as mej or as o r epar aci ones que 
det er mi ne l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es,  de acuer do 
con l a Or denanza Gener al  o Local .  
 
    Ar t í cul o 160. -  En el  caso de est abl eci mi ent os 
i ndust r i al es o l ocal es de al macenami ent o,  expuest os a 
pel i gr o de expl osi ón o de i ncendi o,  y l os que 



pr oduj er en emanaci ones dañi nas o desagr adabl es,  r ui dos,  
t r epi daci ones u ot r as mol est i as al  veci ndar i o,  l a 
Muni ci pal i dad f i j ar á,  pr evi o i nf or me de l a Secr et ar í a 
Regi onal  cor r espondi ent e del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y 
Ur bani smo y del  Ser vi c i o Naci onal  de Sal ud,  el  pl azo 
dent r o del  cual  deber án r et i r ar se del  sect or  en que 
est uvi er en est abl eci dos.  Di cho pl azo no podr á ser  
i nf er i or  a un año,  cont ado desde l a f echa de l a 
not i f i caci ón de l a r esol uci ón r espect i va.  
 
 
    Ar t í cul o 161. -  La Al cal dí a podr á cl ausur ar  l os 
est abl eci mi ent os o l ocal es comer ci al es o i ndust r i al es 
que cont r avi ni er en l as di sposi c i ones de l a pr esent e Ley,  
de l a Or denanza Gener al  y de l as Or denanzas Local es.  
 
     TI TULO I V ( ARTS.  162- 167)  
 
     DE LAS VI VI ENDAS ECONOMI CAS 
 
     Ar t í cul o 162°  Son " vi v i endas económi cas"  l as que      LEY 18. 101 
t i enen una super f i c i e edi f i cada no super i or  a 140 met r os   ART.  27 b)  
cuadr ados por  uni dad de vi v i enda y r eúnen l os 
r equi si t os,  car act er í st i cas y condi ci ones que se 
det er mi nan en el  decr et o con f uer za de l ey 2,  de 1959,  
en l a pr esent e l ey y en el  Regl ament o Especi al  de 
Vi v i endas Económi cas.  
     Las vi v i endas económi cas gozar án del  r égi men de 
benef i c i os,  f r anqui ci as y exenci ones del  decr et o con 
f uer za de l ey 2,  de 1959.  
     Las vi v i endas ya const r ui das por  l as ex 
Cor por aci ones de l a Vi v i enda,  de Ser vi c i os 
Habi t aci onal es y de Mej or ami ent o Ur bano y l as que en el  
f ut ur o const r uyan l os Ser vi c i os de Vi vi enda y 
Ur bani zaci ón se consi der ar án vi v i endas económi cas 
par a t odos l os ef ect os l egal es,  s i empr e que no excedan 
l a super f i c i e máxi ma per mi t i da.  
     Los edi f i c i os ya const r uí dos,  que al  ser  al t er ados    LEY 19021,  
o r epar ados se t r ansf or men en vi v i endas de una             Ar t . 1° ,  a)  
super f i c i e edi f i cada no super i or  a 140 met r os cuadr ados 
por  uni dad de vi v i enda,  podr án acoger se a l os  
benef i c i os,  f r anqui ci as y exenci ones de l as v i v i endas  
económi cas y se consi der ar án como t al es par a t odos l os  
ef ect os l egal es,  s i empr e que r eúnan l as car act er í st i cas,  
r equi s i t os y condi ci ones que se det er mi nan en est e 
Tí t ul o,  en el  decr et o con f uer za de l ey N°  2,  de 1959,  
en el  Regl ament o Especi al  de Vi v i endas Económi cas y en 
l os casos que cor r esponda,  además,  cumpl an l os 
r equi si t os de l a l ey N°  6. 071 y su Or denanza.  El   
per mi so de al t er aci ón o r epar aci ón,  una vez apr obado  
por  l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es,  deber á  
r educi r se a escr i t ur a públ i ca en l a f or ma y  
condi ci ones que det er mi na el  ar t í cul o 18°  del  decr et o  
con f uer za de l ey N°  2,  de 1959.  
     En l as v i v i endas económi cas podr á t ambi én             LEY 19063 
i nst al ar se un pequeño comer ci o,  s i n per der  l as             Ar t .  úni co 
f r anqui ci as ot or gadas por  el  decr et o con f uer za de l ey 
N°  2,  de 1959,  del  Mi ni st er i o de Haci enda,  cuyo t ext o 
def i ni t i vo f ue f i j ado por  el  decr et o supr emo N°  1. 101,  
de 1960,  del  Mi ni st er i o de Obr as Públ i cas,  s i empr e que 
su pr i nci pal  dest i no subsi st a como habi t aci onal .  Con 



t odo,  no podr án acoger se a l a di sposi c i ón ant er i or  l os 
comer ci os que t engan por  obj et o el  expendi o y/ o vent a 
de bebi das al cohól i cas,  el  est abl eci mi ent o de j uegos 
el ect r óni cos,  sal ones de pool ,  j uegos de azar ,  l a 
exhi bi c i ón de vi deos u ot r os que pr ovoquen r ui dos u 
ol or es mol est os y demás cuyo gi r o est é pr ohi bi do por  
or denanzas l ocal es o muni ci pal es.  
     En l as v i v i endas económi cas podr á consul t ar se el  
f unci onami ent o de pequeños t al l er es ar t esanal es o el  
ej er ci c i o de una act i v i dad pr of esi onal ,  s i  su pr i nci pal  
dest i no subsi st e como habi t aci onal .  
     Sól o podr á aut or i zar se el  cambi o de dest i naci ón 
r espect o de vi v i endas que,  por  su const r ucci ón,             LEY 19021,  
al t er aci ón o r epar aci ón,  hayan gozado,  gocen o si gan       Ar t . 1° ,  b)  
gozando de cual qui er  f r anqui ci a o exenci ón t r i but ar i a o 
de ot r a nat ur al eza,  sea en f or ma di r ect a o i ndi r ect a,  
cuando hayan t r anscur r i do a l o menos ci nco años desde 
l a f echa del  cer t i f i cado de r ecepci ón def i ni t i va.  
     El  cambi o de dest i naci ón en est os casos har á 
caducar  de pl eno der echo l as f r anqui ci as,  benef i c i os o 
exenci ones que se encuent r en subsi st ent es.  
     Si n per j ui c i o de l o señal ado en l os i nci sos           LEY 19864 
ant er i or es,  en l as v i v i endas económi cas podr á t ambi én      Ar t .  3º  
i nst al ar se un j ar dí n i nf ant i l ,  s i n necesi dad de cambi o     D. O.  08. 04. 2003 
de dest i no y s i n per der  l as f r anqui ci as ot or gadas por   
el  decr et o con f uer za de l ey Nº  2,  del  Mi ni st er i o de  
Haci enda,  de 1959.  El  uso de una vi v i enda económi ca  
como j ar dí n i nf ant i l  ser á i ncompat i bl e con cual qui er   
ot r o uso,  sea ést e habi t aci onal ,  de pequeño comer ci o  
o par a t al l er .  
 
 
    Ar t í cul o 163. -  La vi v i enda económi ca podr á 
empl azar se en cual qui er  zona habi t aci onal  del  ár ea 
ur bana.  Tambi én podr á empl azar se en sect or es r ur al es,  
s i empr e que el l as se dest i nen a habi t aci ones que 
compl ement en act i v i dades agr í col as,  i ndust r i al es,  
mi ner as o pesquer as,  en cuyo caso se r equer i r á l a 
aut or i zaci ón pr evi a de l a Secr et ar í a Regi onal  
cor r espondi ent e del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo.  
    Los pr opi et ar i os de pr edi os agr í col as r equer i r án 
sol ament e del  r espect i vo per mi so muni ci pal  par a l a 
const r ucci ón de su pr opi a v i v i enda económi ca.  
 
    Ar t í cul o 164. -  Las subdi vi s i ones y l as 
ur bani zaci ones,  dest i nadas a vi v i endas económi cas,  y 
l as obr as de const r ucci ón necesar i as par a su 
ej ecuci ón,  se r egi r án por  l as di sposi c i ones de l a 
pr esent e Ley y su Or denanza Gener al .  
 
    Ar t í cul o 165. -  Los gr upos de Vi vi endas Económi cas 
podr án t ener  l ocal es dest i nados a comer ci o y 
pr of esi onal es,  est aci onami ent os y bodegas,  ser vi c i os 
públ i cos o de benef i c i o común,  s i empr e que no excedan 
l os s i gui ent es por cent aj es:  
    a)  20% del  t ot al  de l a super f i c i e const r ui da en l os 
conj unt os habi t aci onal es de vi v i endas con t er r eno pr opi o 
de uno o dos pi sos,  o conj unt os mi xt os con vi v i endas en 
al t ur a;  
    b)  30% del  t ot al  de l a super f i c i e edi f i cada en l os 
conj unt os habi t aci onal es f or mados excl usi vament e por  



edi f i c i os de depar t ament os de 3 o más pi sos,  pudi endo 
est os l ocal es ubi car se sol ament e en el  pr i mer  pi so,  o 
hast a el  segundo pi so en su caso.  
    Cuando el  Pl an Regul ador  exi j a dest i no comer ci al  
obl i gat or i o en pr i mer  pi so y cuot a mí ni ma de 
est aci onami ent o,  se podr án exceder  l os por cent aj es 
ant es señal ados,  s i empr e que se const r uya el  máxi mo de 
super f i c i e per mi t i da par a ese t er r eno.  
 
 
    Ar t í cul o 166. -  DEROGADO                                LEY 19537 
                                                           ART 47 
                                                           D. O. 16. 12. 1997 
 
 
    Ar t í cul o 167. -  Cor r esponder á al  Ser vi c i o de 
I mpuest os I nt er nos super vi gi l ar  que l as Vi v i endas 
Económi cas mant engan l os r equi si t os,  car act er í st i cas y 
condi ci ones en que f uer on apr obadas.  Di cho Ser vi c i o 
podr á,  medi ant e r esol uci ón,  dej ar  s i n ef ect o l os 
benef i c i os,  f r anqui ci as y exenci ones de aquel l as 
v i v i endas en que se compr obar e l a exi st enci a de al guna 
i nf r acci ón,  s i t uaci ón pr evi st a en el  ar t í cul o 5°  del  
DFL.  N°  2,  de 1959,  y decl ar ar á caducados l os mi smos 
benef i c i os,  f r anqui ci as y exenci ones en l os casos 
pr evi st os,  a su vez,  en el  ar t í cul o 18 del  mi smo 
decr et o con f uer za de l ey,  s i n per j ui c i o de l a mul t a que 
cor r esponda apl i car .  
    De l a r esol uci ón de I mpuest os I nt er nos que apl i que 
l as r ef er i das sanci ones,  el  af ect ado podr á apel ar  ant e 
l a Secr et ar í a Regi onal  cor r espondi ent e del  Mi ni st er i o 
de Vi v i enda y Ur bani smo,  dent r o del  pl azo de 30 dí as,  
cont ados desde su not i f i caci ón,  l a que r esol ver á en 
def i ni t i va.  
 
    TI TULO FI NAL ( ARTS.  168- 170)  
    Ar t í cul o 168. -  El  Mi ni st er i o de Vi v i enda y 
Ur bani smo f i j ar á,  por  decr et o supr emo,  el  nuevo t ext o 
de l a Or denanza Gener al  de est a Ley,  que der ogue y 
r eempl ace t ot al ment e a l a ant er i or .  
 
    Ar t í cul o 169. -  Der ógase el  Decr et o con Fuer za de 
Ley N°  224,  de 1953,  cuyo t ext o def i ni t i vo f ue f i j ado 
por  el  Decr et o Supr emo N°  880,  de 18 de abr i l  de 1963,  
de Obr as Públ i cas,  publ i cado en el  Di ar i o Of i c i al  de 16 
de Mayo del  mi smo año,  en l a par t e que f i j a,  a su vez,  
el  t ext o def i ni t i vo de l a Ley Gener al  de Const r ucci ones 
y Ur bani zaci ón.  
    Subsi st i r án l as di sposi c i ones del  cuer po l egal  que 
se der oga,  en l a par t e r el at i va al  t ext o def i ni t i vo de 
l a Ley N°  6. 071,  en l o que no se oponga a l as nor mas de 
l a pr esent e Ley y mi ent r as no se pr omul gue el  decr et o 
l ey que f i j e el  nuevo t ext o de l a Ley de Pr opi edad 
Hor i zont al .  
    Der óganse,  asi mi smo,  l os ar t í cul os 22 y 23 de l a 
Ley N°  17. 235 y l as di sposi c i ones de ot r as l eyes o 
cuer pos l egal es que f uer en cont r ar i as a l as de l a 
pr esent e Ley Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones.  
 
    Ar t í cul o 170. -  Todas l as f unci ones que est e cuer po 
l egal  ent r ega a l as Secr et ar í as Regi onal es del  



Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo,  deber án ej er cer se 
de acuer do a l o que expr ese el  Decr et o Ley de 
Reest r uct ur aci ón de di cho Mi ni st er i o.  
 
    ARTI CULOS TRANSI TORI OS ( ARTS.  1- 10)  
    Ar t í cul o 1° . -  La ej ecuci ón de const r ucci ones y de 
obr as de ur bani zaci ón que se hubi er en i ni c i ado con 
ant er i or i dad a l a v i genci a de l a pr esent e Ley,  se 
r egi r án por  l as di sposi c i ones vi gent es a l a f echa del  
r espect i vo per mi so en l o r el at i vo a const r ucci ón,  y por  
l o di spuest o en l a pr esent e Ley en l o r el at i vo a 
ur bani zaci ón.  
 
    Ar t í cul o 2° . -  La Act ual  Or denanza Gener al  de 
Const r ucci ones y Ur bani zaci ón cont i nuar á r i gi endo 
hast a l a di ct aci ón de l a nueva Or denanza,  en l o que no 
se oponga a l as di sposi c i ones de l a pr esent e Ley.  
 
    Ar t í cul o 3° . -  Los act ual es Regl ament os de 
I nst al aci ones Sani t ar i as de Agua Pot abl e y 
Al cant ar i l l ado,  y de Pavi ment aci ón,  deber án adecuar se 
a l as nor mas de l a nueva Or denanza Gener al  que se di ct e,  
en el  pl azo que ést a señal e.  
    Las modi f i caci ones cor r espondi ent es a di chos 
Regl ament os se apr obar án por  decr et o del  Mi ni st er i o de 
Vi v i enda y Ur bani smo,  di ct ado " por  or den del  
Pr esi dent e" .  
 
    Ar t í cul o 4° . -  Las di sposi c i ones t écni cas 
cont eni das en l a Ley Gener al  de Const r ucci ones y 
Ur bani zaci ón,  cuyo t ext o se r eempl aza por  l a pr esent e 
Ley,  y que est a úl t i ma r emi t e a l a nueva Or denanza 
Gener al ,  segui r án vi gent es hast a l a apr obaci ón de est a 
Or denanza.  
 
    Ar t í cul o 5° . -  Las const r ucci ones o sus ampl i aci ones 
que se hubi er en ej ecut ado si n per mi so y que,  en su 
conj unt o,  no excedan de 60 m2. ,  podr án r egul ar i zar  su 
si t uaci ón dent r o del  pl azo de un año,  cont ado desde l a 
f echa de publ i caci ón de l a pr esent e Ley.  
    Par a l os ef ect os i ndi cados,  l a sol i c i t ud r espect i va 
deber á ser  acompañada de l os s i gui ent es document os:  
    a)  Pl ano de ar qui t ect ur a a escal a mí ni ma de 1: 100;  
    b)  Cr oqui s de ubi caci ón a escal a de 1: 500;  y 
    c)  Cer t i f i cados de f unci onami ent o del  agua pot abl e,  
al cant ar i l l ado y l uz.  
    Ser á suf i c i ent e,  en est os casos,  que l os pl anos 
al udi dos sean suscr i t os por  el  Ser vi c i o de at enci ón 
gr at ui t a del  Col egi o de Ar qui t ect os de l a r espect i va 
r egi ón o pr ovi nci a.  
    El  per mi so cor r espondi ent e se ot or gar á pr evi o pago 
sol ament e del  50% de l os der echos muni ci pal es.  
 
    Ar t í cul o 6° . -  Lo di spuest o en el  ar t í cul o 137 de 
est a Ley ser á t ambi én apl i cabl e a l as cooper at i vas de 
vi v i endas que hubi er en adqui r i do t er r enos u obt eni do 
per mi so de ur bani zaci ón y const r ucci ón con 
ant er i or i dad a l a f echa de publ i caci ón de est a Ley.  
    Los Di r ect or es de Obr as Muni ci pal es se ent ender án 
aut or i zados par a ot or gar  r ecepci ones de obr as de acuer do 
a l as nuevas nor mas r ef er i das,  pudi endo acept ar  que l os 



pr oyect os de ur bani zaci ón ya apr obados sean ej ecut ados 
en l as dos et apas que menci ona di cho ar t í cul o,  s i n 
cobr o de der echos adi c i onal es.  
    Los Conser vador es de Bi enes Raí ces pr oceder án,  de 
of i c i o,  a cancel ar  l as pr ohi bi c i ones e hi pot ecas de 
car áct er  gener al  que se hubi er en i nscr i t o en gar ant í a 
de l a ej ecuci ón de l as obr as de ur bani zaci ón por  par t e 
de l as cooper at i vas,  s i n per j ui c i o de l a pr ohi bi c i ón 
que se est abl ece en el  expr esado ar t í cul o 137.  
 
    Ar t í cul o 7° . -  Las menci ones que est e t ext o l egal  
hace de l os Ser vi c i os del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y 
Ur bani smo,  se ent ender án r ef er i das a l as Di vi s i ones que 
cont empl e el  Decr et o Ley de Reest r uct ur aci ón del  mi smo 
Mi ni st er i o,  que t engan anál ogas f unci ones,  aun cuando 
est e úl t i mo l es asi gne ot r a denomi naci ón.  
 
    Ar t í cul o 8° . -  Par a l os ef ect os pr evi st os en el  
i nci so t er cer o del  ar t í cul o 29 de l a Ley N°  16. 959,  y 
el  ar t í cul o 29 bi s del  mi smo cuer po l egal ,  se 
ent ender án i ncor por adas a l a pr esent e Ley l as 
di sposi c i ones del  Decr et o Supr emo N°  525,  de Vi v i enda y 
Ur bani smo,  de 7 de Oct ubr e de 1974,  publ i cado en el  
Di ar i o Of i c i al  de 14 de Novi embr e de 1974.  
    Las vi v i endas y obr as de equi pami ent o comuni t ar i o 
const r ui das por  el  Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo o 
sus Cor por aci ones con ant er i or i dad a l a v i genci a de l a 
pr esent e Ley,  deber án ser  r eci bi das por  l as Di r ecci ones 
de Obr as Muni ci pal es,  aun cuando l es f al t ar en l as 
pl ant aci ones y obr as de or nat o;  el  pavi ment o de cal l es,  
pasaj es o ver edas,  s i empr e que se hubi er en col ocado l as 
sol er as;  l os cer t i f i cados de agua pot abl e,  
al cant ar i l l ado y al umbr ado,  y/ o l os j ar di nes i nf ant i l es 
a que se r ef i er e el  ar t í cul o 25 de l a Ley 17. 301.  
    En l os casos en que di chas vi v i endas o equi pami ent o 
no cont ar en con el  per mi so de edi f i caci ón,  ser á 
suf i c i ent e l a pr esent aci ón de l os pl anos r espect i vos 
par a el  ot or gami ent o si mul t áneo del  per mi so y l a 
r ecepci ón f i nal .  
 
    Ar t í cul o 9° . -  Las t asas y por cent aj es est abl eci dos 
en l os ar t í cul os 130 y 131,  r espect i vament e,  de est a 
Ley,  se mant endr án mi ent r as no f uer en modi f i cados por  
el  nuevo t ext o que se f i j ar e a l a Ley de Rent as 
Muni ci pal es.  
 
    Ar t í cul o 10° . -  La ar bor i zaci ón de l as ár eas ver des,     LEY 19057 
cal l es y obr as de or nat o,  que debi er on ej ecut ar se en l os   Ar t .  úni co 
l ot eos y ur bani zaci ones i ni c i ados con ant er i or i dad a l a    4)  
publ i caci ón de l a pr esent e l ey,  se r egi r án por  l as 
di sposi c i ones vi gent es en l a f echa del  r espect i vo 
per mi so de ur bani zaci ón.  
 
    Anót ese,  t ómese r azón,  publ í quese e i nsér t ese 
en l a Recopi l aci ón cor r espondi ent e de l a Cont r al or í a 
Gener al  de l a Repúbl i ca. -  AUGUSTO PI NOCHET UGARTE,  
Gener al  de Ej ér ci t o,  Pr esi dent e de l a Repúbl i ca. -  
Car l os Gr ani f o Har ms,  Mi ni st r o de l a Vi v i enda y 
Ur bani smo.  Jor ge Cauas Lama,  Mi ni st r o de Haci enda.  
    Lo que t r anscr i bo a U.  par a su conoci mi ent o. -  Di os 
guar de a U. -  Ar t hur  Cl ar k Fl or es,  Comandant e de Gr upo 



( I ) ,  Subsecr et ar i o de Vi v i enda y Ur bani smo.  
 
    CONTRALORI A GENERAL DE LA REPUBLI CA 
    Subdepar t ament o de Muni ci pal i dades 
    Asesor í a Legal  
    Pr ovee en decr et o N°  458,  de 1975,  del  Mi ni st er i o de 
l a Vi v i enda y Ur bani smo 
    N°  25. 028. -  Sant i ago,  8 de Abr i l  de 1976.  
    Est a Cont r al or í a Gener al  cumpl e con dar  cur so al  
decr et o del  r ubr o.  Si n embar go,  debe adver t i r  que el  
i nci so f i nal  del  ar t í cul o 140 ci t a er r óneament e el  
ar t í cul o 139,  en ci r cunst anci as que debi ó r ef er i r se al  
ar t í cul o 138.  
    Di os guar de a US. -  Héct or  Humer es M. ,  Cont r al or  
Gener al  de l a Repúbl i ca.  
    Al  señor  
    Mi ni st r o de l a Vi v i enda y Ur bani smo 
    Pr esent e.  
 


